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  كلمة الشكر 

،
�
ا� طيبا ي به من إتمام هذە الدراسة، و أشكرە أحمد الله عز وجل حمدا� كث�ي ي و  و  و أرج ع� ما أ�رمىن ي ديفي

ي �ف من الله أن تنفعفي

 دن�اي، و أن أنال بها رضا الله 

 

ي أن 
نامج و بطلة نمذجة  ثم �سعدين ي الدكتورة سون�ا أحمد مديرة ال�ب

أقدم أس� آ�ات الشكر والعرفان بالجم�ل لأستاذىت

 كما أحب -معلومات البناء 
�
ض ومن بحر   ،-أن أصفهادوما ي من وقتها الثمني ، ومنحتىض ي اف ع� بحى� ي تفضّلت بقبول الإ�ث الىت

اتها الواسعة ة للعمل،معلوماتها وخ�ب ل إضافة كب�ي
�
ي    ما شك

ي استعنت فيها �ف ، ح�ث كانت توجيهاتها ونصائحها المنارة الئت ي البحئ�

نامج الذي أفاضته بعطاءها الغ�ي محدود، فأسأل الله الع��ز أن �جاز�ــها خ�ي الجزاء.  ي هذا ال�ب
ي �ض

يت  مس�ي

 

افها ونصائحها وتوجيهاتها و  منحها ال�ث�ي من الوقت  كما أتوجه بالشكر والامتنان للمهندسة الرائعة رغد سفور، فقد كان لإ�ش

ي خروج هذە الرسالة العلم�ة بالشكل الذي ظهرت عل�ه
 . �ي ال�د الأو� �ف

 

 .عم�ي المتواضع وتقد�م الارشاد اللازموالشكر موصول لأعضاء لجنة المناقشة ال�رام ع� تفضلهم بقبول مناقشة 

 

 أشكر بلدي الحب�ب سور�ة 

ي أغ� ما أملك،  ، روح والدي الغائب او عائلئت  لحا�ض
�
 ومعن��ا

�
ي علم�ا ي و دعمين

 و جميع من ساندين

 شكرا� من القلب 
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 ملخص ال�حث �اللغة العر��ة: 

و�عادة الإعمار قائمة الأولو�ات، مما �ضع على  ، تتصدر التنم�ة ةفي ظل التغیرات الراهنة التي تمر بها سور�
الذي   والتشیید  البناء قطاع  ولا س�ما �جم�ع القطاعات، عاتق أصحاب الكفاءات العلم�ة مسؤول�ة النهوض 

 لتنم�ة المستدامة. مفهوم اُ�عتبر حجر الزاو�ة ل
 والاستفادة من تجارب الدول ة،مشابهمنهج تحلیل المحتوى لدراسات  ف�هاعتمد ال�احث خرج هذا ال�حث و 

عمل    �ما اقترح إطار ،في عمل�ة اصدار تراخ�ص البناء) BIM( نمذجة معلومات البناء  في تبني سا�قةال
، خاصة سور�ةعلى تحلیل واقع عمل�ات تراخ�ص البناء في أولاً  ال�احث  ر�ز حیث   ،لتطو�ر الس�اسات الحال�ة

بهدف تسهیل  التحول الرقمي الحكومة السور�ة نحوجهود توجه الى  الإشارة الجدیدة. مع  المشار�ع النوع�ةفي 
التي المعن�ة  من خلال فرض س�اسات جدیدة في المؤسسات الإجراءات الحكوم�ة وز�ادة شفافیتها و�فائتها، 

 . في تطو�ر آل�ة عمل�ة إصدار التراخ�ص  مؤهلة لإجراء تغییرات ه�كل�ةتمثل جهة 
دورًا  BIM، یُتوقع أن یلعب عمل�ة التطو�ر في سور�ة والانفتاح على تجارب الدول السا�قة  �التزامن معو 

�فاءة ضمان و  تحسین التكامل بین القطاعات  منهج�ة�مكن لهذه ال، حیث  محورً�ا في مشار�ع إعادة الإعمار
تم   على الرغم من وجود عوائق تكنولوج�ة و�دار�ة،و   ،دعم استثمارات طو�لة الأجلجذب و و  استغلال الموارد 

  لتحقیق التكامل مع المعاییر الدول�ة. لكل مرحلة من مراحل استرات�ج�ة تطب�قه BIMدراسة متطل�ات تبني 
�مثل فرصة استرات�ج�ة لتحسین إجراءات  تطبیق هذه التقن�ة �شكل مدروس تبني  أن وخلص ال�حث الى 

دلیل  واقتراح م�ادئ توجیه�ة عامة و  إطار عمل واضح توفیرمن خلال  وذلك ،ةفي سور� تراخ�ص البناء
تنفیذ الس�اسات �شكل عملي   توحید  �ضمنو  ،التحول الرقمي في قطاع التشیید و  النمذجة ات دعم عمل�ی ارشادي
�ساهم في إرساء أسس قو�ة لإعادة الإعمار والتنم�ة المستدامة، �ما یواكب متطل�ات العصر  و  ،ومستدام
 الحدیث.

 

 :الكلمات المفتاح�ة 

دلیل   –مستو�ات التطو�ر  - ليالتحقق الآ - BIM استرات�ج�ة -الرقمنة  –نمذجة و�دارة معلومات البناء 
 الجودة  -ارشادي 
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  :ملخص ال�حث �اللغة الإنجلیز�ة 

Amid the ongoing transformations in Syria, development and reconstruction have become 
top priorities. This places a significant responsibility on professionals with scientific 
expertise to drive progress across all sectors, particularly the construction and building 
sector, which serves as a cornerstone of sustainable development  Æ 
 
This research was conducted using a content analysis methodology, examining similar 
studies and drawing insights from the experiences of other countries that have adopted 
Building Information Modeling (BIM) in the construction permitting process. The 
researcher proposed a framework for enhancing current policies, beginning with an analysis 
of the existing building permit processes in Syria, with a particular focus on new specialized 
projects. The study also highlights the Syrian government's efforts toward digital 
transformation to streamline governmental procedures, enhance transparency, and improve 
efficiency by implementing new policies within the relevant institutions. These institutions 
are positioned to facilitate structural reforms in the permitting process  Æ 
 
As Syria advances its development efforts and learns from international experiences, BIM is 
expected to play a pivotal role in reconstruction projects. This methodology can enhance 
cross-sectoral integration, ensure the efficient utilization of resources, and attract and sustain 
long-term investments. Despite existing technological and administrative challenges, the 
study examined the requirements for adopting BIM at each stage of its implementation 
strategy to ensure alignment with international standards  Æ 
 
The research concludes that a well-planned adoption of this technology presents a strategic 
opportunity to enhance construction permitting procedures in Syria. By establishing a clear 
framework, proposing general guidelines, and providing an instructional manual, BIM can 
support modeling processes and digital transformation in the construction sector. This 
would ensure the standardized and practical implementation of policies, contributing to the 
establishment of a robust foundation for reconstruction and sustainable development, in line 
with the demands of the modern era Æ 

 

 KEY WORDS: 

Building Information Modeling and Management - Digitization - BIM Strategy - Automated 
Verification - Development Levels - Guide - Quality 
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 " الإطار العام لل�حث"  :الفصل الأول 1
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 مقدمة: ال 1.1
،  جم�ع مجالات الح�اةلوج�ا في هذا العصر الید الأقوى التي تحرك العالم، حیث انخرطت في و �اتت التكن

مفاه�م جدیدة في الكثیر من القطاعات، ولا   يوساهم الانفتاح الكبیر علیها مع تزاید الوعي حول العالم الى تبن
بیئة نمذجة معلومات   عد من أهم القطاعات التي تشهد تطوراً مستمراً، وتعتبرس�ما قطاع البناء والتشیید الذي �ُ 

الهندسة الذي �طال �ل مراحل حال�اً من أهم البیئات الحاضنة لهذا النمو المتسارع في مجال ) BIM( لبناءا
من أهم علوم العصر التي تشهد تطوّراً  ، �ما أنها الهدم  حتىوضع الفكرة التصم�م�ة  بدءاً من لعمل الهندسيا

اد حل لمواطن القصور في  تعمل على إ�جو  مستمراً ل�شمل أ�عاداً أشمل تعود �فوائد �ثیرة على المشار�ع
ر، قامت �الجهود المحل�ة على ال�حث و التطو  الذي حثَّ  )BIM(�موضوع  يو نت�جةً للوع  ،صناعة البناء

ل الرقمي الذي  تحوّ للفي التحضیر  ة خطوات مهمّ عدة  � الإدار�ةالتنم�ة وزارة �التعاون مع الحكومة السور�ة 
وتشج�عاً لاستمرار التطور �القطاع الهندسي  ، والإجراءات والعمل�ات، بناءً عل�هالأعمال  �عتمد على أتمتة سیر

 یر�ز و البناء،  
، مع الإشارة إلى بدء اعتماد تقن�ة  سور�ةهذا ال�حث على ضرورة وأهم�ة أتمتة إجراءات تراخ�ص البناء في 

ا �ظهر في  مدینة ماروتا في  ) �شكل جدي في المناطق التنظ�م�ة الجدیدة، �مBIMنمذجة معلومات البناء (
 دمشق.

�عد سنوات من الحروب والتحد�ات.  سور�ة�مثل هذا التبني �ادرة أمل لحر�ة البناء المستقبل�ة التي تستعد لها 
�شكل �بیر �الانفتاح الحاصل �الدول العر��ة   سور�ةومن المتوقع أن تتأثر عمل�ة إعادة الإعمار والبناء في 

غالً�ا على نظم الأعمال الهندس�ة المؤتمتة. لذا، من الضروري أن تواكب سور�ة هذا المجاورة، التي تعتمد  
التوجه وأن یتم الاستعداد للمرحلة المقبلة �عنا�ة فائقة، لضمان تكامل الجهود مع المعاییر الحدیثة في قطاع  

 البناء. 
)، BIMنمذجة معلومات البناء (من هنا جاءت أهم�ة تطو�ر عمل�ة سیر تراخ�ص البناء �ما یتوافق مع معاییر 

إ�ماناً �أن تبني أسالیب حدیثة في إدارة المشار�ع الإنشائ�ة س�سهم في تحسین �فاءة العمل�ات، وتقل�ص الوقت 
والتكال�ف، وتقلیل الأخطاء ال�شر�ة. یهدف هذا التوجه إلى تحقیق بیئة عمل أكثر مرونة وشفاف�ة في قطاع 

نحو بناء بن�ة تحت�ة مستدامة تواكب   سور�ةت�اجات إعادة الإعمار، و�دعم توجه البناء، ما �ساعد على تلب�ة اح
  التطورات العالم�ة وتحقق معاییر الجودة والسلامة الدول�ة.

 

   الإشكال�ة ال�حث�ة: 1.2
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  من العدید  تواجه التي تتم یدو�ا �الطر�قة التقلید�ة سور�ة في البناء تراخ�ص  على للحصول الإجراءات  تزال لا
  من الإجراءات  تعاني �ما. المطلو�ة المعلومات   دقة مستوى  تدني إلى یؤدي  مما. والإشكال�ات  التعقیدات 

  البرج�ة الأبن�ة مثل الكبرى  المشار�ع في تعقیدًا تزداد  المشكلات  هذه الوثائق، وتقد�م تنظ�م في فوضى
 .الهندس�ة المعاییر لتطبیق واضحة توجیهات  وجود  لعدم نظرًا الجدیدة،  �م�ةالتنظ  والمشار�ع

  وتوجیهه سور�ة في البناء قطاع لتحدیث  جوهر�ة �خطوة) BIM( البناء معلومات  نمذجة   أهم�ة جاءت  هنا من
  على تنص  وقوانین تشر�عات  فرض  من لابد  �ان لذلك الرقمي، التحول لمواك�ة وواضحة  حدیثة معاییر نحو

 دق�قة  معاییر وفق البناء تراخ�ص  إجراءات  عمل لسیر  واضح عمل  إطار ووضع ،BIM �منهج�ة العمل إلزام�ة
 .وفعال�ة �كفاءة  البناء عمل�ة  سیر لضمان العالم�ة، للمعاییر موافقة وواضحة

 التساؤلات ال�حث�ة:  1.3
 التال�ة: ینتج التساؤلات الرئ�س�ة في ضوء عرض مشكلة الدراسة، فانه   
 ؟ BIM. ما هي العمل�ات الحال�ة المستخدمة في تراخ�ص البناء و��ف �مكن تحسینها �استخدام 1
 في سیر عمل�ة التراخ�ص؟  BIM. ما هي التحد�ات الرئ�س�ة التي تواجه دمج 2
 ؟ BIM. ��ف �مكن تحسین �فاءة وشفاف�ة عمل�ة التراخ�ص من خلال تطبیق 3
 في تراخ�ص البناء؟  BIMعالم�ة والمحل�ة في دمج  . ما هي التجارب الناجحة ال4
 

 أهم�ة ال�حث:  1.4
  عمل إطار بتقد�م  ، حیث س�سهمسور�ة�قدم هذه ال�حث ص�اغة جدیدة للارتقاء �منظومة تراخ�ص البناء في 

  ومنهج�ة العالم�ة الهندس�ة المعاییر مع یتوافق �ما البناء تراخ�ص   عمل�ة  تطو�ر  لك�ف�ة تفصیلي ودلیل شامل
 التعقیدات، وتقلیل التقلید�ة الإجراءات  لت�س�ط واضحة حلولاً  ال�حث  سیوفر �ما ،)BIM( البناء معلومات  نمذجة

  في أ�ضاً  س�ساهم. المقدمة المعلومات  دقة وضمان المختلفة التخصصات  بین التكامل تحسین خلال من
  تقلیل الإجراءات، تسر�ع على �ساعد  مما البناء، قطاع  في الرقمي التحول تدعم وتشر�عات  قانون�ة أسس وضع
 . العالم�ة الممارسات  لأفضل وفقًا  المشار�ع تنفیذ  جودة وضمان والموارد، الوقت  في الهدر

 فروض ال�حث:  1.5
  انطلاق نقطة س�شكل  الجدیدة التنظ�م�ة المناطق في) BIM( البناء معلومات  نمذجة  بیئة  تطبیق إن -

 . السور�ة المحافظات  �اقي  على التقن�ة هذه تعم�م في تُسهم أن �مكن فر�دة وتجر�ة واعدة،
  إلى سیؤدي سور�ة في البناء تراخ�ص  إجراءات  في) BIM( البناء معلومات  نمذجة منهج�ة تبني إن -

 المعلومات  في أكبر دقة ضمان مع والمال، الوقت  في الهدر وتقلیل العمل، سیر وسرعة �فاءة تحسین
 العالم�ة الهندس�ة المعاییر مع  یتوافق  �ما الهندس�ة، التخصصات  بین والتكامل المقدمة
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 ف ال�حث: اهدأ  1.6
  ،البناء تراخ�ص  مع خطوات  BIMمتطل�ات العمل ببیئة ��ف�ة دمج الى توض�ح یهدف ال�حث �شكل رئ�سي 

 :عن طر�ق

التي �مكن  والمعوقات  تحدید نقاط الضعفو  سور�ةتحلیل الوضع الحالي لنظام التراخ�ص في  .1
لتبني   سور�ةتوض�ح نقاط الاستفادة من تجارب الدول السا�قة لوضع خطة تناسب قدرات و تطو�رها 

BIM   في عمل�ة سیر تراخ�ص البناء عن طر�ق إ�جاد وسائل تصلح تطب�ق�اً للرقي �مستوى نظام
 اصدار التراخ�ص.

واضحة لأتمتة إجراءات سیر تراخ�ص البناء ور�ط عمل نقا�ة المهندسین مع   استرات�ج�ةالخروج بـ .2
سواء  سور�ة  أعمال المحافظة ومكتب التراخ�ص وتقد�م توص�ات لتحسین أداء الجهات المعن�ة في

وضع  كانت حكوم�ة أو خاصة وضمان التكامل بین جم�ع الأطراف المعن�ة �المشروع من خلال 
والمعاییر العالم�ة لتسهیل   BIMالـ متطل�ات یوضح تطو�ر عمل�ة تراخ�ص البناء وفق  إطار عمل

 الالتزام من قبل الجهات المعن�ة. 
) و�عتمد  BIMبناء ( الي بیئة نمذجة المعلومات معاییر قبول المخططات والوثائق الهندس�ة فتوحید  .3

 ) Level of Development – LODذلك على مستوى تفصیل النماذج (
في   لتحول الرقميوتشج�ع ا �العمل الهندسي BIMـ نین تدعم الزام�ة تطبیق الااقتراح تشر�عات وقو  .4

 . سور�ة
 . سور�ةعلى نظام و�جراءات التراخ�ص في   BIMة من تطبیق توض�ح النتائج والفوائد المرجوّ  .5

 منهج ال�حث:  1.7
 المنهج الوصفي التحلیلي: اعتمد ال�حث على 

على إجراءات سیر تراخ�ص البناء، �ما تم   وفوائد تطب�قه BIMتم التعرف على مفهوم الـ   �المنهج الوصفي:
المتّ�عة حال�اً وذ�ر الإ�جاب�ات والسلب�ات،  التطرق إلى تسلسل أعمال الاض�ارة الهندس�ة �الطر�قة التقلید�ة 

تم ف�ه تحلیل   :التحلیلي، أمّا المنهج في هذه العمل�ة BIM ودراسة �عض النقاط الرئ�س�ة حول ��ف�ة إدخال
 .في سیر عمل�ة البناء BIMأمثلة من تجارب سا�قة لدول �انت س�اقة في مجال تبني الـ 

 أدوات ال�حث:  1.8
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 خلال جمع المعلومات من تمفي خطة ال�حث هذه على أدوات نظر�ة وأدوات تطب�ق�ة، حیث تم الاعتماد 
  توص�ات ونتائج  طلاستن�اها السا�قة واستخدام والمراجع  المشابهة الدراسات  في عل�ه الحصول تم ماالمقابلات و 

 على إجراءات تراخ�ص البناء، حیث:  BIMالاستفادة من تطبیق الـ 
تكون الإجا�ة علیها مختصرة   موجهة لفئة معنّ�ة أسئلةاستب�انات ومقابلات وهي ع�ارة عن الأدوات التطب�ق�ة: 

تطبیق  فوائد الكوادر الهندس�ة من مهندسین دارسین ولجان التدقیق � يوعحیث تمكن ال�احث من ق�اس مدى 
 وال�حث �الطر�قة الأنسب لتطب�قه.  على مراحل سیر التراخ�ص  BIMالـ 

نتائج دراسات سا�قة ومقالات و�تب متخصصة وحالات مماثلة عالم�ة مط�قة على   تحلیل الأدوات النظر�ة:
 ارض الواقع.

 مجتمع الدراسة وعینتها:  1.9
الأراضي العقار�ة   عینة الدراسة هي  بتراخ�ص البناء، أما  مجتمع الدراسة النقا�ات الهندس�ة والبلد�ات المعنیین

 في الجمهور�ة العر��ة السور�ة و�شكل خاص المناطق التنظ�م�ة الجدیدة (مثال:مدینة ماروتا في دمشق)

 حدود ال�حث:  1.10
وتمكینها في عمل�ة سیر   BIM كامل �أهم�ة تطبیق تقن�ة نمذجة معلومات البناءالوعي ال: الموضوع�ة الحدود 

 تراخ�ص البناء 
 .المناطق التنظ�م�ة الجدیدةنطاق الجمهور�ة العر��ة السور�ة، مع التر�یز على  :الجغراف�ة الحدود 
لمرحلة تمتد لأعوام  و�شمل خطة  2024سوف یر�ز ال�حث على المرحلة الراهنة في عام  :الزمن�ة الحدود 

ب�انات و�حصاءات تمتد لعدة سنوات سا�قة لتحلیل الوضع الحالي وتقی�م   على قد تشمل الدراسةقادمة، و 
 .التحسینات الممكنة

في تبني تطو�ر عمل�ة سیر تراخ�ص  ینالسوري المعنی  العر�ي القطاع من هیئات  المهندسین: ال�شر�ة الحدود 
 . سور�ةالبناء في 

 

 الدراسات والأدب�ات السا�قة:تحلیل  1.11
 الدراسات والأدب�ات السا�قة في الجدول الاتي:تم تحلیل 

 
 المصدر:إعداد الباحث-تحلیل الدراسات و الأدبیات السابقة-1 جدول
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راسة# ةعام ال���اسم المؤلفالد �� رئ�س�ةالهدفأدوات ال�حثالمنهج�ة المت�عةالجهة النا النتائج و التوص�اتالنقاط ال

1
دل�ل نمذجة معلومات البناء 

كات لتطبيق  �ث السوري- دل�ل ال
ب�م

2024د.م.سون�ا سل�م أحمد
كة دمشق الشام  �ث

رة، محافظة  للإدا
دمشق.

ي 
المنهج الوص�ن

التحل��ي

_أدوات نظ��ة:تحل�ل 
ي نقابة 

ر�ــــع �ن مشا
. ن المهندسني

_أدوات تطب�ق�ة: 
رشادات  رات وا مباد

BIM الإقل�م�ة و 
العالم�ة و الأبحاث 

رنامج  ي ب
التطب�ق�ة �ن

.BIM ماجست�ي

ك وواضح لمفهوم  �ت ن فهم مش 1)-تأمني
ي صناعة البناء السور�ة.

BIM �ن
ي 

ي الشامل لتقن�ة BIM �ن 2)-تع��ز التبىن
ي سور�ة.

وع �ن راحل دورة ح�اة الم�ث ميع م
ي 

رجات BIM المطل��ة �ن 3)-تحد�د مخ
وع البناء. س�اق م�ث

ي اطار 
ح عمل�ات تنف�ذ BIM �ن 4)-�ث

وع البناء. م�ث
5)-تحد�د أدوار جميع أعضاء ف��ق 

.BIM ي س�اق
وع و مسؤول�اتهم �ن لم�ث

ي سور�ا: 
فوائد BIM �ن

ن دقة التصم�م والتخط�ط وتقل�ل التكال�ف    - تحسني
والأخطاء.

ر�ــــع. ي المشا
  - ز�ادة الإنتاج�ة وتحقيق جودة واستدامة �ن

 :BIM تع��ف
رقم�ة،  رة وتحل�ل نماذج معلومات�ة    - تقن�ة لإنتاج و�دا

ر�ــــع. ن جودة الاتصال وضمان تنف�ذ المشا تهدف إ� تحسني
ي سور�ا: 

رشادات تطبيق BIM �ن إ
ر�ــــع، والتفاعل مع  ات�ج�ات لتنظ�م المشا �ت   - تقد�م اس

.( ي
، كه��اي� ري، ه�ك�ي الأنظمة الخاصة بكل تخصص (معما

اع البناء ي قط
ن �ن ن العاملني   - ز�ادة الو�ي بني

ي صناعة ال�ش��د �عتمد اعتمادا أساس�ا 
_نجاح أي تغي�ي �ن

ع� خمسة عنا�:الأشخاص و العمل�ات و الس�اسات و 
كة و التكنولوج�ا. �ث ات�ج�ات لل �ت لاس

.BIM ي ن ال�فاءة وتقل�ل التكال�ف من خلال تبىن _ تحسني
.BIM ن وتع��ز الو�ي بتقن�ات ر�ب المهندسني _تد

ن الحكو�ي والخاص. ي القطاعني
ي BIM �ن _�شجيع تبىن

2

ي صناعة 
الذكاء الاصطنا�ي �ن

ي 
ي �ن

وع تطب��ت ال�ش��د: م�ث
الجمهور�ة الع���ة  

راسة حالة: تطو�ر  السور�ة(د

راخ�ص البناء  رة ت نظام ذ�ي لإدا

رمجة �ایثون  �استخدام لغة الب

و�طار العمل Flask  بناءً على 

أسس نمذجة معلومات 

.((BIM)البناء

2024م.رزق الله م�شاوي

بحث مقدم لن�ل 
رجة ماجست�ي  د

التأه�ل 
ي 

والتخصص �ن
رة ونمذجة  إدا

معلومات البناء 
.BIMM

ي 
المنهج الوص�ن

التحل��ي

_اس�ب�ان ومقابلات و 
تحل�ل الوثائق و 

راسات السابقة و تم  لد
استخدام مجموعة من 

مج�ات والأدوات  �ب ل
التقن�ة لتط��ر النظام 

ح. �ت المق

راخ�ص البناء  رة ت ذ�ي لإدا 1)- تط��ر نظام 
ي سور�ا باستخدام الذكاء الاصطنا�ي 

�ن
.BIMو

راخ�ص  زم لإصدار ت زمن الال  2)- تقل�ل ال
البناء. 

راجعة  وكفاءة عمل�ات م ن دقة  3)- تحسني
الطلبات.

ام بالمعاي�ي الهندس�ة  ن �ت 4)-ضمان الإل
والب�ئ�ة من خلال التكامل مع نماذج 

معلومات البناء.

راءات الحال�ة:   تحد�ات الإج
ات  �ي ي تؤدي إ� تأخ راءات التقل�د�ة الىت   - تعق�د بطء الإج

وكلفة إضاف�ة.
النظام المطور: 

ن كفاءة  ون�ة تفاعل�ة �ستخدم BIM لتحسني   - منصة إل��ت
راخ�ص البناء. وشفاف�ة عمل�ة إصدار ت

 BIMلتط��ر النظام مع تكامل Flaskو Python استخدام -  
ام بالمعاي�ي الهندس�ة والب�ئ�ة. ن �ت لضمان الال

 : ذ�ي وظائف النظام ال
. ن ر�ر للمستخدمني رة الطلبات، ت�بع الحالة، وتول�د التقا   - إدا

رتبطة  زمن والتكال�ف الم ن ال�فاءة وتقل�ل ال _تحسني
اخ�ص. �ت بال

رار. رك��ة و دعم اتخاذ الق _توف�ي قاعدة ب�انات م
رى. _تع��ز التكامل مع أنظمة أخ

ي البناء.
رى �ن راحل أخ _توسيع التطبيق ل�شمل م

ي عمل�ة التط��ر و �شجيع البحث و 
ن �ن اك المستخدمني �ث _ا

التط��ر.

3

ي تطبيق 
رق�ي �ن موا�بة التحول ال

BIM ضمن الهیئات الحكوم�ة 

الناظمة للأعمال الهندس�ة في 

ر�ا سو

ري 2023م.احسان المكا

بحث مقدم لن�ل 
رجة ماجست�ي  د

التأه�ل 
ي 

والتخصص �ن
رة ونمذجة  إدا

معلومات البناء 
.BIMM

ي 
المنهج الوص�ن

التحل��ي

راء  جمع المعلومات واج
مقابلات وتوثيق حالات 

مماثلة

ي  و�ــــج لتبىن رحلة ال�ت 1)-دعم الانتقال من م
BIM ضمن الهيئات الحكوم�ة الناظمة 

للأعمال الهندس�ة ا� الواقع.
راهن لأل�ة اصدار  رض الواقع ال 2)-ع

رنة بمتطلبات ب�ئة نظام  اخ�ص مقا �ت ل
الب�م.

ي 
 للر�ت

�
3)-إ�جاد وسائل تصلح تطب�ق�ا

اخ�ص ا�  �ت بمستوى نظام اصدار ال
رجات الب�م. مستوى يتما�ث مع مخ

ي سور�ا 
التحد�ات �ن

اع ال�ش��دي. ي القط
ي BIM �ن ات�ج�ة وطن�ة لتبىن �ت   - غ�اب اس

ن    - الحاجة إ� إعادة هندسة العمل�ات (BPR)لتحسني
خ�ص. �ت راءات ال ج

ي سور�ا: 
ي BIM �ن حات لتبىن �ت مق

ن الخدمات  خ�ص لتحسني �ت راءات ال ي إج
  - دمج BIM �ن

ون�ة. الحكوم�ة الإل��ت
ي تطبيق 

رب العالم�ة والع���ة الناجحة �ن راسة التجا   - د
.BIM

 : ي
وين اخ�ص الإل��ت �ت نظام ال

ي مع BIM يتضمن 
وين راخ�ص إل��ت   - تط��ر نظام ت

ModelCheckerللتحقق من توافق النماذج مع المتطلبات 
القانون�ة.

ات�ج�ة  �ت زء من اس ي الحكومة لس�اسة BIM كج ورة تبىن _�ن
. رق�ي التحول ال

خ�ص   �ت ي عمل�ة ال
_احداث وتط��ر الهيئات  المساهمة �ن

ن  ن المصممني اح نظم احداث تص��فات للمهندسني �ت واق
رسوم ومتطلبات  ي تحدد ال ر�ــــع الىت ونظم تص��فات للمشا

وع. رخصة وفق الم�ث ل

4
The role of BIM in 

simplifying construction 
permits in Kuwait

Nawari, N. O., & 
Alsaffar, A. 

2017

AEI 

2017  (pp. 

855-866).

ي 
المنهج الوص�ن

التحل��ي
جمع معلومات و 

راسات سابقة تحل�ل د

ن ع� استخدام نمذجة معلومات  ك�ي �ت 1)-ال
ن وت�س�ط عمل�ة  البناء (BIM) لتحسني

ي ال���ت.
ر�ــــح البناء �ن تصا

 BIM 2)-تقد�م رؤ�ة حول ك�ف�ة تطبيق
ي 

اع البناء �ن ي قط
ن س�ي العمل �ن لتحسني

ن ع� التحد�ات الحال�ة  ك�ي �ت ل���ت، مع ال
��ــــع  ي �

رها التكنولوج�ا �ن ي توف رص الىت لف
ي 

ر�ــــح وتحقيق ال�فاءة �ن راءات التصا ج
هذە العمل�ة.

ي ال���ت.
ر�ــــح البناء �ن ي عمل�ة تصا

_التحد�ات الحال�ة �ن
. BIM رة باستخدام اح ط��قة مبتك �ت _اق

. _تط��ر عمل�ة التحقق الآ�ي
ي ال���ت.

حة لاستخدام BIM �ن �ت _الفوائد المق
ي ال���ت.

ي صناعة البناء �ن
_تحقيق ال�فاءة �ن

ي ت�س�ط عمل�ة 
ا �ن ا مهم� _�مكن أن �لعب BIM  دور�

ي ال���ت عن ط��ق أتمتة 
ر�ــــح البناء �ن لحصول ع� تصا

عمل�ات التحقق من تطابق التصام�م مع المعاي�ي القانون�ة.
ن ال�فاءة وتوف�ي الوقت  ي تحسني

_�ساهم استخدام BIM �ن
كات التصم�م و السلطات المحل�ة. �ث رد ل�ل من  لموا

ي ط��قة تقد�م التصام�م 
_بالنظر إ� التحد�ات الحال�ة �ن

ة لتط��ر صناعة  �ي ا كب رص� ا، فإن التحول إ� BIM يوفر ف �دو��
ي ال���ت.

البناء �ن
تو�ي الورقة البحث�ة بـ:

. ي ي التكنولو�ب ��ــــع التبىن �_
. _توح�د المعاي�ي

ر�ب والتوع�ة. _التد
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5

Understanding processes 
on digital building 

permits–a case study in 
South Tyrol

Fauth, J., Pasetti 
Monizza, G., & 
Malacarne, G. 

2023

Building 
Research & 
Information

 51(5), 518-53

ي 
المنهج الوص�ن

التحل��ي

مقابلات نوع�ة و جمع 
معلومات و تحل�ل 

ب�انات

1)-اختبار و�ثبا ت صحة نموذج عمل�ة 
رخ�ص البناء ونموذج تطبيق و�ب قائم 

ع� عمل�ة BIMوموجه نحو BIMتم 
را ها  راسة بحث�ة سابقة أج ي د

رە �ن ط��
المؤلفون

 GEOBIMM وع راسة حالة لم�ث 2)- د
ن  ي إمكانات التكامل بني

،الذي يبحث �ن
راف�ة  BIMوأنظمة المعلومات الجغ

ر�ــــح البناء (GIS)لتصا

ي 
رقم�ة�ن راخ�ص البناء إ� ال _تناقش هذە الورقة تحول ت

راخ�ص البناء من  ول، ح�ث �عد إصدار ت منطقة جنوب ت�ي
. ي

ي دورة ح�اة المباين
العمل�ات الأساس�ة �ن

ر�ــــح �ي عمل�ة �دو�ة   _�ش�ي  إ� أن عمل�ة إصدار التصا
ا ط��ً� وتخضع لمجموعة من الخطوات  قل�د�ة تأخذ وقت�

ي تتطلب التحقق من اللوائح التنظ�م�ة بالإضافة  المعقدة الىت
ا ما  ا ول�ن غالب� ا أساس�� زء� عد ج

ُ
ي ت ر�ة، والىت � العمل�ات الإدا

رقم�ة. اخ�ص ال �ت ي الأبحاث الحال�ة حول ال
تم تجاهلها �ن

راخ�ص البناء التقل�د�ة. ي ت
_توضح التحد�ات الحال�ة �ن

ي 
ا �ن رقمنة أن تلعب دور� _ تحد�د ك�ف �مكن لتكنولوج�ا ال

ر�ــــح. ن عمل�ة إصدار التصا تحسني
ركز ع�  رقم�ة ي ر�ــــح ال  _تم تط��ر نموذج لعمل�ة إصدار التصا
راءات، و�عمل ع� دمج  تنظ�م جميع العنا� المتعلقة بالإج

رقم�ة. هذە العمل�ات مع معلومات البناء ال
. رق�ي ي التحول ال

ر�ة �ن ن العمل�ات الإدا _تم ذكر أهم�ة تضمني

ي عمل�ة منح 
ز�ادة الشفاف�ة �ن رق�ي إ�  _يهدف النظام ال

اخ�ص. �ت ال
راحل  رقمنة ل�شمل كل م _تو�ي الورقة بتوسيع نطاق ال

ر�ــــح، ول�س فقط التحقق من الامتثال  عمل�ة إصدار التصا
للوائح.

رة الب�انات من خلال دمج نظم  ن إدا _ يُنصح بتحسني
اخ�ص  �ت رق�ي الخاص ب معلومات البناء (BIM) مع النظام ال

البناء.
ن  _�جب أن �كون هناك قنوات تواصل فعّالة ت�يح للمواطنني

متابعة حالة طلباتهم.

6

Requirements for 
establishing an 

information system to 
manage issuing building 

permits

Wahed, M. M. A. 2017
HBRC 

journal, 13(1), 
83-88.

ي 
المنهج الوص�ن

التحل��ي
جمع معلومات و 

تحل�ل ب�انات

رة  اح آل�ة لنظام معلوما ت لدعم و�دا �ت _اق
راخ�ص البناء. عمل�ات ت

_تحد�د متطلبات المستخدم وص�اغة ب��ة 
ي تحدد المكونات والعمل�ات  لنظام الىت

الأساس�ة والعلاقات الوظ�ف�ة ب�نها.
ي تواجه نظام  _معالجة التحد�ات الىت

ي تعت�ب  ي م�، والىت
راخ�ص البناء �ن صدار ت

ي 
راين ي التدهور العم

حد العوامل المساهمة �ن
ي بعض المناطق.

�ن

ن فعال�ة عمل�ة إصدار  _إدخال تقن�ات جد�دة لتحسني
ي ظل وجود مشكلات متعددة مثل 

راخ�ص البناء، خاصة �ن
ي 

ن الجهات المختلفة، ونقص ال�فاءة �ن غ�اب الت�سيق بني
رات المحل�ة، والمشا�ل المتعلقة بالمخططات اله�كل�ة. لإدا

راخ�ص البناء. ي إصدار ت
ي التحد�ات الحال�ة �ن

_البحث �ن
.(GIS) راف�ة _توضيح أهم�ة تقن�ة نظم المعلومات الجغ

ح. �ت ح مكونات النظام المق _�ث
ي مواجهة التحد�ات.

ح �ن �ت _توضيح فائدة النظام المق

راخ�ص البناء  رة ت دعو البحث إ� تنف�ذ نظام موحد لإدا
باستخدام GIS، مما یسھل التنسیق بین الجھات الحكومیة 

ومن التوصیات الرئیسیة:
_رفع كفاءة الموظفین.

_زیادة الشفافیة وتقلیل الأخطاء.
_إدخال تقنیات جدیدة لمواجھة التحدیات العمرانیة.

7

“Building permits” as 
proof of concepts in 

merging GIS and BIM 
information: a case study.

Onstein, E., & 
Matias 

Gonzalez, T. 
2017-

ي 
المنهج الوص�ن

التحل��ي
جمع معلومات و 

راسات سابقة تحل�ل د

1)-دمج معلومات نموذج معلومات البناء 
(BIM) مع نظم المعلومات الجغرافیة 

(GIS)من خلال استخدام بیانات تصاریح 

البناء.
2)- استكشاف كیفیة استخدام طلب 

الحصول على تصریح البناء (BPA) كمثال 

لتوحید BIM و GIS في السیاقات 

التخطیطیة والإداریة، مع التركیز على 
التحدیات التي تواجھ دمج البیانات في ھذه 

الأنظمة المختلفة.

رائط  رسم الخ _تصف الورقة التحد�ات المتعلقة ب
المفاه�م�ة.

رتبطة ب��انات ال�ي رة م  _تقدم تحد�ات مختا
رائط لخصائص   _التحقق من صحة ب�انا ت BIM ورسم خ

راف�ة  نظم المعلوما ت الجغ
��ــــح البناء (BPA) من  ح محتوى معلومات طلب ت _�ث

نظم المعلوما ت الجغرافیة
.GIS و BIM دمج_

.ISOو IFC مقارنة معاییر_
_توضیح جودة البیانات والتحقق .

  و توضیح التحدیات الرئیسیة مثل الأنشطة ضمن مشروع 
KS eByggesak و الاختلافات في مستوى النمذجة.

_ كتنسیق تمثیلي یمكن استخدام IFC بشكل فعال كممثل 

.BPA للبیانات المطلوبة في

.GIS و BIMالحاجة إلى فھم مشترك بین مجتمعات_
.IFC مناسب لتصفیة بیانات mvdXML  إن_

_ھناك حاجة ملحة إلى محقق IFCأكثر موثوقیة للتحقق من 
دقة بنیة المعلومات والتأكد من أن البیانات تلتزم بالمعاییر 

المطلوبة.

8

BIM for public 
authorities: Basic 
research for the 

standardized 
implementation of BIM in 

the building permit 
process.

Plazza, D., Röck, 
M., Malacarne, 
G., Passer, A., 
Marcher, C., & 

Matt, D. T.

2019

IOP 
Conference 

Series: Earth 
and 

Environmental 
Science (Vol. 
323, No. 1, p. 
012102). IOP 

Publishing.

ي و 
المنهج الوص�ن

المنهج التحل��ي 
ي
الاحصاي�

جمع المعلومات  
وتحل�ل الب�انات و 

ي
تقي�م احصاي�

راء موحد لتطبيق  1)-تحد�د الأساس لإج
��ــــح البناء.  ي عمل�ةت

BIM �ن
ن عمل�ة  راض ك�ف�ة تحسني 2)-استع

ر�ــــح البناء باستخدام  الحصول ع� تصا
 ،(BIM) منهج�ة نمذجة معلومات البناء
مع التركیز على تعزیز الاستدامة في ھذه 

العملیة.
3)- دراسة تطبیق BIM في الإجراءات 

الإداریة لتصاریح البناء، مع تحلیل تفصیلي 
للبیانات واللوائح ذات الصلة في منطقة 

جنوب تیرول الإیطالیة.

��ــــح البناء. _أهم�ة ت
��ــــح البناء من خلال  _تحل�ل عمل�ة الحصول ع� ت

ر�ة. راءات الإدا راض اللوائح القانون�ة والإج ستع
ي 

زمة لتنف�ذ BIM �ن _تحد�د متطلبات المعلومات اللا
��ــــح. راءات الت ج

ي بناء 
رسات الاستدامة �ن ن مما _استكشاف ك�ف�ة تحسني

راءات. ي من خلال هذە الإج
لمباين

_�مكن دمج العد�د من متطلبات المعلومات القابلة 
ن كفاءة العمل�ة. ي تحسني

ي نظام BIM مما �ساهم �ن
للق�اس �ن

رنامج  ي ب
ي جودة الب�انات المدخلة �ن

_هناك ضعف واضح �ن
ن عمل�ة إدخال  ورة تحسني G-Office، مما �ش�ي إ� �ن

الب�انات وتنظ�مها.
ي المس�ندات المختلفة ُ�عد من النقاط 

رار المعلومات �ن _تك
الضع�فة، و�مكن تجنب ذلك من خلال توح�د معاي�ي جمع 

الب�انات.
��ــــح  ي عمل�ة الت

_لا تؤخذ جوانب الاستدامة �شكل كافٍ �ن
ي 

الحال�ة، ل�ن توجد ب�انات متاحة �مكن استخدامها �ن
.BIM راحل التصم�م المبكر باستخدام م
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9
 An Automatic Process for 

the Application of 
Building Permits

Battisti, K., Dörn, 
M., Eggeling, E., 
Eichler, C., Loës, 
J. M., Scherret, 

J., ... & Ullrich, T. 

2022
Buildings, 13(1

), 78.
ي
مقابلات و جمع ب�اناتمنهج وص�ن

1)-استهداف أتمتة عمل�ة الموافقة ع� 
ر�ــــح البناء باستخدام نمذجة  طلبات تصا

ي النمسا.
معلومات البناء (BIM) �ن

رقمنة ال�املة لهذە العمل�ة   2)-تحقيق ال
ن  ��عها وتوح�دها، و�التا�ي تحسني �

رتبطة بها. كفاءتها وتقل�ل التكال�ف الم

ي معالجة 
ر�ــــح: تعت�ب الأتمتة �ن ي بناء التصا

رق�ي �ن _التحول ال
رقمنة صناعة البناء �شكل  ر�ــــح البناء خطوة هامة نحو  صا

عام
ي 

_تحل�ل العمل�ات الحال�ة: تحل�ل العمل�ات الحال�ة �ن
ي �مكن معالجتها باستخدام  ز الفجوات الىت سلطات البناء ي�ب

التكنولوج�ا
_القيود والتحد�ات:

مج�ة  �ب زأة/الب�ئات ال   التحد�ات التقن�ة/المسؤول�ات المج
غ�ي المتجا�سة/التحد�ات الاجتماع�ة والس�اس�ة

��ــــع والتوح�د/الحد من  _الفوائد المحتملة للأتمتة:ال�
�ة �ث لأخطاء ال�

ن الجهات المعن�ة: يتطلب نجاح الأتمتة  _التعاون بني
كات البناء،  �ث ن السلطات الحكوم�ة،  تعاون الوثيق بني

والمطور�ن من أجل تط��ر ب�ئة تنظ�م�ة وتقن�ة تدعم هذا 
التحول.

وري توح�د الإطار  : من ال�ن ي
ن الإطار القانوين _تحسني

رقم�ة.  ي ل�شمل المتطلبات ال
القانوين

زم�ات  ي المستمر: �جب تط��ر الخوار _التط��ر التقىن
والأنظمة التقن�ة لضمان توسيع نطاق الأتمتة ل�شمل 

فحوصات إضاف�ة مثل حما�ة الب�ئة والح��ق.

10
 The BIM-Based Building
 Permit Process: Factors

Affecting Adoption

Ullah, K., Witt, 
E., & Lill, I. 

2022
Buildings 

2022, 12, 45
ي تحل��ي

منهج وص�ن
مقابلات وجمع 

معلومات وتحل�ل 
راسة حالة ب�انات و د

ي  ي تؤثر ع� تبىن 1)-استكشاف العوامل الىت
راءات  ي إج

نمذجة معلومات البناء (BIM) �ن
ر�ــــح البناء لدى السلطات العامة، من  تصا

راسة حالة لمنظمة عامة تعمل  خلال د
��ــــح  ا ع� تط��ر وتج��ة عمل�ة ت حال��

.BIM �بناء تعتمد ع
��ــــع  ي �

ي �ساهم �ن 2)- تحد�د العوامل الىت
اع  ي قط

ي هذە التقن�ة �ن رق تبىن و تع
ر�ــــح، بالإضافة إ� تقد�م رؤى حول  لتصا

ي تواجه السلطات  لفوائد والتحد�ات الىت
ي هذا المجال.

العامة �ن

ي 
راسة �ساهم �ن _فهم العوامل المساعدة والتحد�ات: الد
ن فهم السلطات العامة لأهم العوامل المساعدة  تحسني

ر�ــــح البناء. ي إصدار تصا
ي BIM �ن ي تواجه عمل�ة تبىن والقيود الىت

ي صناعة AEC/FM: �مكن أن �ساعد 
ن �ن _التوج�ه للمهنيني

ر�ة  ي صناعة البناء والهندسة المعما
ن �ن راسة المهنيني هذە الد

.BIM ي ي التغلب ع� التحد�ات المتعلقة ب�بىن
(AEC/FM) �ن

ر�ــــح البناء :تم تص��ف  ي BIM لتصا رة ع� تبىن _العوامل المؤث
ي تم تحد�دها إ� ثلاث فئات بناءً ع�  لعوامل الىت

: رالتكنولوج�ا والتنظ�م والب�ئة (TOE)، و�ي طا
التكنولوج�ا/ المنظمة/الب�ئة/

: ن رسني ها ع� المما �ي لنتائج العمل�ة وتأث
ورة  رئ�س�ة �ي �ن ر�ب: إحدى النتائج ال رة والتد - دعم الإدا

رة العل�ا لضمان نجاح عمل�ة  وجود دعم قوي من الإدا
ر�ب فعالة  رامج تد ، بالإضافة إ� توف�ي ب ي لتبىن

 . ن للمستخدمني
راسة  - التحد�ات التقن�ة: أحد الدروس المستفادة من الد

هو أن السلطات العامة �جب أن تكون مستعدة للتعامل مع 
رحلة تط��ر النظام. ي م

ا �ن لتحد�ات التقن�ة، خصوص�

11

Development of K-BIM e-
Submission prototypical 
system for the openBIM-

based building permit 
framework

Kim, I., Choi, J., 
Teo, E. A. L., & 

Sun, H. 
2020

Journal of Civil 
Engineering 

and 
Management, 

26(8), 744-
756.

ي و 
المنهج الوص�ن

ي المنهج التج��ىب

جمع معلومات و 
راسة  تحل�ل ب�انات ود

حالة

ي 
وين 1)-تط��ر إطار عمل لنظام تقد�م إل��ت

�عتمد ع� تكنولوج�ا BIM (نمذجة 
معلومات البناء) ل�سه�ل عمل�ة إصدار 
ن  ي إطار تحسني

ر�ــــح البناء، وذلك �ن تصا
ي كور�ا الجن���ة، ح�ث 

لنظام الحا�ي �ن
ح إ� نموذج ب�انات  �ت �س�ند النظام المق

الفئات المؤسسة (IFC)، الذي ُ�عد مع�ار 
openBIM الدو�ي المعتمد، و�ــهدف إ� 

خ�ص  �ت ي عمل�ات ال
دمج تكنولوج�ا BIM �ن

بالبناء وتحقيق التحقق الآ�ي من الامتثال 
لل�ود.

ي 
وين _تم تط��ر نظام K-BIM كنموذج أو�ي لنظام تقد�م إل��ت
ر�ــــح.  ن العمل�ات الحكوم�ة المتعلقة بتقد�م التصا لتحسني

رئ�س�ة: ر�ــع وحدات  تكون النظام من أ
:للتحقق من الامتثال للمعاي�ي  1. وحدة فحص ال�ود الآ�ي

الفن�ة للبناء.
ي للب�انات ع�ب منصة 

وين 2. وحدة التقد�م: للتقد�م الإل��ت
موحدة.

 BIM 3. وحدة الفحص المسبق: لضمان جودة نماذج
المُقدمة.

4. وحدة وضع القواعد الآل�ة:لإ�شاء قواعد لتطب�قات النظام 
المختلفة.

ي لتحد�د جدواە 
وع حق��ت م اختبار النظام باستخدام م�ث

وفعاليته.

من النتائج المذكورة:
ن ركني وكفاءة المشا  _تحقق التعاون 

 _اعتماد التحقق الآ�ي من الامتثال 
ن دقة المعلومات _تحسني

خ�ص �ت _تقل�ص مدة عمل�ة ال

12

BIM adoption in the 
AEC/FM industry–the 

case for issuing building 
permits.

Ullah, K., 
Raitviir, C., Lill, 

I., & Witt, E. 
2020

International 
Journal of 
Strategic 
Property 

Management, 
24(6), 400-413

ي 
المنهج الوص�ن

التحل��ي

مقابلات وجمع 
المعلومات و تحل�ل 

راسات الد

ي تقن�ة BIM (نمذجة  راسة تبىن 1)-د
معلومات البناء) من قبل السلطات العامة، 

مع التركیز على عملیة إصدار تصاریح 
البناء، وھي عملیة كانت حتى وقت قریب 

غیر مدعومة بتقنیة BIM بشكل كبیر.
 BIM 2)-سد الفجوة في المعرفة بشأن تبني
في ھذا المجال من خلال تحلیل كیفیة تعامل 
السلطات العامة مع ھذه التقنیة في العملیات 

الإداریة المتعلقة بتراخیص البناء.

ي  راجعة منهج�ة للأدب�ات الخاصة ب�بىن رى الباحثون م _أج
ي  ي صناعة البناء، ح�ث قاموا باستخلاص عمل�ة تبىن

BIM �ن
رئ�س�ة: البدء،  راحل  ر�ــع م ي تتكون من أ BIM العامة، الىت

التخط�ط، التنف�ذ، والتقي�م.
ي BIM بناءً ع� إطار  رة ع� تبىن _كما صنفوا العوامل المؤث

التكنولوج�ا والتنظ�م والب�ئة (TOE)، وهو نموذج �ستخدم 
ي التكنولوج�ا. ي تؤثر ع� تبىن لتحل�ل العوامل الىت

_أھمیة التدریب:التدریب المستمر على استخدام BIM أمر 
لا بد منھ لضمان تحقیق الفوائد المتوقعة من التقنیة

_الدور الحاسم للتخطیط والتنفیذ: تظھر الدراسة أن التخطیط 
 .BIM والتنفیذ الفعلي یشكلان حجر الزاویة لنجاح تبني

_التحدیات غیر الفنیة (الدعم الإداري و الوعي التنظیمي) 
تلعب دورًا كبیرًا في نجاح التبني . 

_فرص البحث المستقبلي:تشیر الدراسة إلى أھمیة إجراء 
دراسات مستقبلیھ لفحص تأثیرات BIM من حیث التكلفة و 

الوقت و الكفاءةبعد اكتمال مرحلة التنفیذ.
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 علیق على الدراسات السا�قة: ت  1.12
 نقاط القوة: 1.12.1

جوانب مختلفة للتطور الرقمي وأهمیته في صناعة البناء، وُ�عتبر تحلیل الأمثلة وتجارب   الدراسات  تناولت  
  تم تسل�ط، حیث  سور�ةالبلدان المذ�ورة في الدراسات مثالاً ُ�حتذى �ه لك�ف�ة التعامل مع تحد�ات مماثلة في 

من خلال تحلیل العمل�ات   الضوء على التحد�ات المرت�طة �العمل�ات التقلید�ة للحصول على التراخ�ص 
مما �عكس أهم�ة دمج تقن�ات حدیثة لتحسین   ، موضحةً ��ف �مكن للنظام المطور أن �سهل العمل�ة،الحال�ة

 .كفاءة الاجراءات 
�مكن الاعتماد علیها لاستخلاص إطار  BIM�شكل عام، هناك العدید من الدراسات المتعلقة بدراسة نموذج 

من قبل السلطات العامة و عمل�ات الحصول   BIMهم عمل�ة اعتماد نموذج  عمل �مكن من خلاله تحقیق وف
 على التراخ�ص. 

 
 نقاط الضعف: 1.12.2

على �امل إجراءات التراخ�ص ولكن أولت الاهتمام الى   BIM ـأوصت �عض الدراسات �ضرورة تطبیق ال 
التراخ�ص دون التطرق الى تفاصیل متعلقة �المراحل الأولى من دراسة   لإصدارالخطوات الأخیرة  دراسة 

، وتوجهت أغلب الدراسات الى التر�یز على المشكلات والتحد�ات دون التطرق BIMالمشروع أصلا في بیئة 
 .لحلول واضحة تسهل عمل�ة التبني

 
 أوجھ التشابھ والاختلافات: 1.12.3

، و  BIMهندسة إجراءات التراخ�ص �ما یتماشى مع تقن�ات الـ رؤ�ة حول ��ف�ة إعادة  قدمت جم�ع الدراسات  
إلى ضرورة تكامل الجهود بین الجهات الحكوم�ة والقطاع الخاص لتعز�ز الابتكار الرقمي وتطو�ر  أشارت 

��ف �مكن أن یؤدي التحول إلى  توص�ات الأ�حاث إلى، وخلصت الأنظمة الذ��ة للت�سیر على المعنیین
إلى تحسین الكفاءة وتقلیل الأخطاء وتعزز فكرة أن تبني س�اسات الـ  BIMالأتمتة والاعتماد على نماذج الـ 

BIM   من قبل الحكومات أمر حیوي لتطو�ر العمل�ات الإلكترون�ة وتحسین جودة الخدمات من خلال حساب
 زمن اللازم لإصدار التراخ�ص. و تقلیل ال الكم�ات بدقة وتخف�ف التكال�ف

 :بینما
لم تتوجه أي دراسة الى توض�ح العمل �المشروع الهندسي حسب درجة التفاصیل المطلو�ة وماهي   •

 �التفصیل  LODالوثائق المطلو�ة لكل مرحلة من 
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   BIMصالح للتطبیق في بیئة عمللم تخرج أي دراسة �اطار عمل واضح مطابق للمعاییر العالم�ة  •
 في البلدان المختلفة. 

معظم الدراسات لم تتطرق للحدیث عن فر�ق العمل الذي �جب تهیئته مع التسم�ات المناس�ة   •
 . BIMللمعنیین �استلام دف توج�ه التراخ�ص نحو بیئة 

 مصطلحات ال�حث:  1.13
 مصطلحات البحث -2 جدول

 
 التعریف المصطلح 

BIM: Building information 
Modeling 

هي عمل�ة إنشاء و�دارة المعلومات حول مشروع  نمذجة معلومات البناء -
  BIM، �شیر 1الجزء  ISO 19650بناء طوال دورة ح�اته �الكامل، وفي 

إلى "استخدام تمثیل رقمي مشترك للأصول المبن�ة لتسهیل عمل�ات 
 التصم�م والبناء والتشغیل لتشكیل أساس موثوق �ه للقرارات" 

 
LOD: Level of Development 

 
  إلى) BIM( البناء معلومات نمذجة في) LOD( التطور مستوى  �شیر -

  مختلفة مراحل في BIM عناصر  داخل المعلومات وموثوق�ة تفصیل درجة
 كما( 500 إلى) مفاه�مي( 100 من التطور مستوى  یتراوح. المشروع من
 .المعلومات دقة تطور إلى �شیر مما ،)بناؤه تم

 دورة ح�اة المشروع
 

تتألف هذه الدورة من خمس  هي مجموعة المراحل التي �مر بها المشروع، -
البدا�ة وحتى الإغلاق،  مراحل أساس�ة تسهم في تحدید مسار العمل من 

مرحلة البدا�ة، التخط�ط، التنفیذ، المراق�ة والمراجعة، وأخیرًا مرحلة : وهي
 الإغلاق

 منطقة تنظ�م�ة جدیدة في محافظة دمشق –مدینة ماروتا  - :Marota Cityماروتا سیتي 

 
هو نموذج للب�انات الرسوم�ة التي توضح خصائص ارتفاع وعرض وعمق   - نموذج ثلاثي الأ�عاد: 

 )Zو Yو  Xالمنشأة/الأصول (إحداث�ات 

 
هي مهام عامة �جب الق�ام بها �جزء من إنجاز عوامل النجاح الحاسمة.  - المراحل

�جب أن �كون لكل نشاط أو مجموعة من الأنشطة هدف محدد �مكن 
 ق�اس الأداء على أساسه 
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) AECصناعة البناء (

Architecture,Engineering, 
Construction : الهندسة المعمار�ة
  والهندسة والبناء:

إنشاء واستخدام   مصطلح �ستخدم لوصف المسؤولین �شكل جماعي عن  -
 والماد�ة و�دارة وتشغیل الأصول الرقم�ة

 

المعینة الرئ�س�ة لتحدید منهجیتها �ما هي الوث�قة التي أعدتها الأطراف  - BIM (BEP)خطة تنفیذ 
 یتوافق مع متطل�ات معلومات الأطراف المعینة.

 
تتكون �طاقة المبنى من معلومات أساس�ة عن المشروع وعادة ما یتم  - �طاقة المبنى

ملؤها من قبل مقدم الطلب عند تقد�م طلب الحصول على تصر�ح (عادة  
�مكن أن تكون المعلومات ما یتم ملؤها عبر البوا�ة الإلكترون�ة). 

النموذج�ة الموجودة في �طاقة المبنى هي اسم المبنى والنوع والارتفاع 
 والمساحة. 

 
ع�ارة عن مستودع معلومات مر�زي �مكن لجم�ع أصحاب المصلحة في   - :CDEبیئة الب�انات المشتر�ة 

 المشروع الوصول إل�ه. 

 
 الب�انات والمعلومات. ه�كل موحد لتصن�ف وفهرسة  - التصن�ف: 

 
ر�ط نماذج المعلومات الرسوم�ة لضمان عدم وجود تعارضات داخل وضع   - التنسیق: 

 معلومات المشروع 

 
مجموعة من الب�انات المنظمة �حیث �مكن الوصول إلى محتو�اتها  - قاعدة الب�انات: 

 و�دارتها وتحدیثها �سهولة

-Eالتقد�م الإلكتروني (النموذج) 
Submission (Model): 

و�تم تقد�مه  BIMنموذج یتوافق مع �افة متطل�ات التقد�م الإلكتروني لـ  -
 إلى الهیئات التنظ�م�ة المعن�ة.

 
هو نموذج معلومات بناء مجمع تم تجم�عه عن طر�ق ر�ط أو دمج عدة   - Federated Modeنموذج موحد

 ج واحدنماذج مختلفة في نموذ
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GIS هو نظام �مبیوتري لالتقاط وتخز�ن وفحص وعرض الب�انات المتعلقة   - نظام المعلومات الجغراف�ة
 �المواقع على سطح الأرض.

 
 Informationنموذج المعلومات 

Model: 
 

تشكل نماذج المعلومات حجر الزاو�ة في جم�ع عمل�ات رقمنة معلومات   -
AEC   لأنها مستودع الب�انات المطلو�ة لجم�ع الاستخدامات والتحلیلات

المقصودة. وعلى هذا النحو، �جب أن تتحدد صحة الب�انات الموجودة 
 داخل نماذج المعلومات من خلال ملاءمتها للاستخدام.

 
 Projectنموذج معلومات المشروع 

information model: 
منه، وُ�ستخدم لوصف تمثیل ثنائي هو تمثیل رقمي للمشروع أو جزء  -

 الأ�عاد، وتمثیل ثلاثي الأ�عاد، �الإضافة إلى تمثیلات ب�انات أخرى 
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 : "الإطار النظري لل�حث" الفصل الثاني 2
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 ملخص الفصل:  2.1
  دمج إلى �الإضافة التراخ�ص، وعمل�ات  لمفاه�م شامل فهم في س�ساهم الذي النظري  الإطار الفصل لشكِّ �ُ 

  مفهوم العمل�ات، عبر عرض ودراسة هذه لتحسین استرات�ج�ة  �أداة ) BIM( البناء معلومات  نمذجة  تكنولوج�ا
BIM الحدیثة، و التكنولوج�ا هذه عمل  ��ف�ة فهم في تسهمس  التي الأساس�ات  موضحًا �مستو�اته، والتعر�ف  
 هذه في والضعف القوة نقاط  على التعرف تم حیث   البناء، تراخ�ص  في المستخدمة ةالحال�  العمل�ات  تحلیل

  تواجه التي الرئ�س�ة التحد�ات  الفصل تناولی �ما عمل�ة، توص�ات  لتقد�م أساس�ة قاعدة یوفر مما العمل�ات،
. الدمج هذا تعیق قد  التي  والإدار�ة التقن�ة الجوانب  على  التر�یز مع التراخ�ص، عمل�ة  سیر في BIM دمج

  �سهم  مما ،BIM تطبیق  خلال من التراخ�ص  عمل�ة  وشفاف�ة �فاءة لتحسین العام الأثر استكشاف تم وأخیرًا،
 . المستدامة التنم�ة أهداف تحقیق  في التكنولوج�ا هذه لأهم�ة  الشامل الفهم تعز�ز في
 

 عمل�ة ترخ�ص البناء:  2.2
السلطات العامة والتي تعطي الإذن لبدء أعمال البناء (لبناء مبنى جدید أو  رخصة البناء وث�قة رسم�ة تمنحها 

إجراء تغییرات على مبنى قائم) وفقًا للقوانین واللوائح والرموز ذات الصلة. �ما أن التصار�ح مطلو�ة أ�ضًا  
ا من  حیث یتضمن الحصول على تصر�ح بناء عمل�ة معقدة تتضمن عددًا �بیرً  لإعادة بناء أو هدم مبنى.

أصحاب المصلحة، وعدة خطوات وفي العدید من البلدان، لا تزال هذه العمل�ة تناظر�ة، حیث یتم ت�ادل  
المعلومات في شكل ورقي وتستغرق وقتًا طو�لاً. في �عض البلدان، تتم معالجة المعلومات من خلال التقد�م  

الرقمي في سلطات تراخ�ص البناء أمر  .ومع ذلك، فإن التحول dwgو  pdfالإلكتروني للملفات الرقم�ة، مثل 
 نادر في س�اق عالمي. 

�عتبر إصدار رخص البناء أحد المؤشرات لق�اس أعمال الدولة ومكونًا رئ�سً�ا للعوامل المؤسس�ة التي تؤثر  " 
على نجاح مشار�ع البناء. �الإضافة إلى ذلك، تلعب عمل�ة رخصة البناء دورًا حیوً�ا في الاستخدام الفعال 

، Ullah ،Witt( ض، وهي ضرور�ة لضمان سلامة وجودة البناء، فضلاً عن تحقیق مدن مستدامة وذ��ةللأر 
 ")Lill ،2022و 
في مناهج ال�حث الحال�ة حول تراخ�ص البناء الرقم�ة، یتر�ز التر�یز على رقمنة عمل�ات فحص التنظ�م   "

المتعلقة �البناء. حتى إذا �انت المناهج تغطي خطوة مهمة في عمل�ة ترخ�ص البناء، فإن خطوات مهمة 
 " (Fauth, 2023) أخرى مثل العمل�ات الإدار�ة مهملة

إن رخصة البناء هي را�ط لا غنى عنه بین سلطة الموافقة والعمیل التنفیذي ضمن عمل�ة البناء. وعلاوة على  "
ذلك، لا تحظى معاییر الاستدامة �القدر الكافي من الاهتمام في عمل�ة رخصة البناء في مجال ال�حث. 
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، تحدد الدراسة متطل�ات المعلومات ذات الصلة  ولإرساء الأساس لعمل�ة رقم�ة متطورة لعمل�ة رخصة البناء
 " )Plazza ،2019( مع مراعاة جوانب الاستدامة المتاحة ذات الصلة �العمل�ة. BIMبتنفیذ منهج�ة 

 

 رقمنة تراخ�ص البناء:  2.3
لتمكین وتحسین �فاءة الخدمات  ظهر مفهوم الحكومة الإلكترون�ة بهدف استخدام تكنولوج�ا المعلومات 

، و�الحدیث عن نمذجة معلومات البناء على أنها  للمواطنین والموظفین والشر�ات والو�الات  الحكوم�ة المقدمة
عنصر أساسي لرقمنة صناعة البناء وتشكل الأساس لت�ادل الب�انات القائمة على النماذج. ومن أجل استغلال  

ضروري أن �عمل جم�ع أصحاب المصلحة رقمً�ا مع التر�یز على تجنب  الإمكانات الكاملة للرقمنة، من ال
انقطاعات الوسائط وتغییرات التنسیق. وصب الاهتمام بدراسة أدوار وواج�ات  المعنیین �إصدار تراخ�ص 
 البناء في الهیئات الحكوم�ة والتي یتعین علیها فحص �ل طلب للحصول على تصر�ح بناء والموافقة عل�ه. 

 
ا.  تهتساعد رقمنة خدمات الحكومات على تلب�ة توقعات الجمهور وز�ادة �فاءتها ومرون  ،وفقًا لمعهد ماكینزي "

وفي دراسة استقصائ�ة دول�ة، وجد أن السكان الراضین عن الخدمة العامة هم أكثر احتمال�ة بتسع مرات للثقة  
على ذلك، فإن التفاعلات الرقم�ة مع   في الحكومة �شكل عام من أولئك الذین لا �شعرون �الرضا. وعلاوة

الحكومة والإدارات العامة تستغرق وقتًا أقل �النس�ة للمواطنین، وتقلل من العبء الإداري على الشر�ات، مما 
 " )Fauth ،2023( .19-�مكن أن �ساعد في دعم الأعمال التجار�ة مع تعافي الاقتصادات من عواقب �وفید 

 
المشاكل التي تواجه التدهور الحضري.   من الأس�اب المهمة في إصدار تراخ�ص البناء عمل�ات عشوائ�ة  تعتبر "

إدخال تكنولوج�ا قو�ة �مكن الاستفادة منها في إصدار تراخ�ص   وللتغلب على معظم هذه المشاكل من المهم
 " )Wahed ،2017(  صدار تراخ�ص البناء.البناء. و�مثل نظام المعلومات الجغراف�ة خ�ارًا ممتازًا لإدارة إ

 
 : BIMر�ف اتع 2.4
 تعار�ف �ثیرة رائجة لنمذجة معلومات البناء انطلقت منها دراسات �ثیرة، ومنها:یوجد 

إلى تنفیذ منصة متكاملة تمتد عبر تخط�ط المشروع وتصم�مه وتنفیذه وعمل�اته وص�انته   BIM یهدف "
فعال. تم الاعتراف عالمً�ا بـ  DTق�ادة نظام إدارة المعلومات نحو  إلى تحقیق هدف BIMو�التالي، تسعى 

BIM  منهج�ة ق�اس�ة من خلال مع�ار�ISO 19650 - والأعمال   "تنظ�م ورقمنة المعلومات حول الم�اني
�استخدام نمذجة معلومات   إدارة المعلومات  -) BIMالهندس�ة المدن�ة، �ما في ذلك نمذجة معلومات البناء ( 

 " (Fauth, 2023) لالتزامات الم�اني العامة  BIMالاتحاد الأورو�ي  وتعتمد دول -البناء" 
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على أنه "استخدام تمثیل رقمي مشترك للأصول المبن�ة لتسهیل عمل�ات التصم�م والبناء    BIMو�تم تعر�ف 
تنظ�م ورقمنة المعلومات حول  -  ISO 19650والتشغیل لتشكیل أساس موثوق �ه لعمل�ة اتخاذ القرار" ( 

ات �استخدام  إدارة المعلوم -) BIMالم�اني وأعمال الهندسة المدن�ة، �ما في ذلك نمذجة معلومات البناء (
BIM -   2018: المفاه�م والم�ادئ، 1الجزء.( 

، على أنه "رقمنة معلومات البناء التي سیتم  ISO-19650للسلطات، �الإضافة إلى تعر�ف  BIMوتم تعر�ف 
استخدامها و�عادة استخدامها طوال دورة ح�اة المشروع لتحسین الجودة والكفاءة في عمل�ة تصار�ح البناء"  

 ). BIM ،2020لتنفیذ  (خر�طة الطر�ق
 

 في س�اق تراخ�ص البناء: BIM أما عن تعر�ف
هو تمثیل رقمي للخصائص الماد�ة والوظ�ف�ة للمنشأة، ومورد معرفي مشترك للمعلومات حول   BIMنموذج "

ت المنشأة التي تشكل أساسًا موثوقًا �ه للقرارات أثناء دورة ح�اتها". و�اعت�ارها تقن�ة ثور�ة لإدارة المعلوما
، و Ullah ،Witt( فرصة مهمة للبلد�ات للتعامل مع تصار�ح البناء �كفاءة أكبر BIMوالتعاون الفعالین، تقدم 

Lill ،2022( " 
) �تقن�ة مبتكرة الطر�قة التي یتم بها تصور مشار�ع البناء وتصم�مها  BIMلقد غیرت نمذجة معلومات البناء ("

و�نشائها وتشغیلها ومن المعترف �ه على نطاق واسع أن لدیها القدرة على تحسین أداء المشروع. �مكن  
�شكل مفید لأغراض عدیدة على سبیل المثال تكامل التصم�م والبناء، وتقدیر التكال�ف،    BIMالاستفادة من 

 ")Ullah K. ،2020( جدولة، والتنسیق، ومحاكاة الطاقة، والسلامة، و�دارة المرافق.وال
 
عمل�ة تكنولوج�ة متكاملة تستخدم نماذج رقم�ة   (BIM) تمثل نمذجة معلومات البناء ،من منظور ال�احث و 

بهدف تسهیل جم�ع مراحل تخط�ط وتصم�م   من خلال ات�اع منهج�ة منظمة لإدارة مشار�ع البناء ثلاث�ة الأ�عاد 
  وخاصةفي تحسین التنسیق والتعاون بین �افة الأطراف المعن�ة،  BIM �ساهمالمشار�ع، حیث و�ناء و�دارة 

وع في �ل مرحلة من  المهندسین والمعمار�ین والمقاولین، من خلال توفیر ب�انات دق�قة وشاملة حول المشر 
  من خلال توفیرمراحل دورة ح�اته. و�هدف إلى تسر�ع إجراءات الموافقة، تعز�ز الشفاف�ة، وتقلیل الأخطاء، 

 . المعنیین �إصدار التراخ�ص اتخاذ القرارات السل�مة ىتسهل علمعلومات مرجع�ة واضحة  
 

 أما التعر�ف الموسع حسب دلیل نمذجة معلومات البناء السوري:
ن�ة النمذجة، ومجموعة العمل�ات المرت�طة بها لإنتاج نماذج المعلومات الرقم�ة وادارتها وتحلیلها و  "تق

   )2024(أحمد،  استخدامها، و الس�اسات اللازمة للتواصل و ضمان الجودة طوال دورة ح�اة المشروع."
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 : سور�ةفي  المستخدمة في تراخ�ص البناءالعمل�ات الحال�ة تحلیل واقع  2.5
رسومات ثنائ�ة  التقد�م ورقي للملفات و  �الطر�قة التقلید�ة عبرتتم یدوً�ا   سور�ةلا تزال عمل�ة الترخ�ص في  

الأ�عاد للجهات المعن�ة. �عد التقد�م، تتم مراجعة المستندات من قبل مسؤولي اصدار التراخ�ص، ومقارنة  
 . المحل�ة للقوانین واللوائح والمعاییرامتثالها 

 
وجد حتى تخز�ن  ی، ولا والفوضى في عمل�ات الاستلام والتدقیقهناك �م�ة هائلة من المواد التنظ�م�ة المعقدة  

الكتروني یت�ح وجود قاعدة ب�انات مر�ز�ة حیث �مكن تخز�ن هذه المعلومات و�تاحتها لجم�ع أصحاب 
التصار�ح. وهذا �جعل تدفق المعلومات �طیئًا في عمل�ة ترخ�ص البناء. یتم ت�ادل  المصلحة في عمل�ة إصدار 

تشیر المقابلات  ، و  عبرالهاتف والاجتماعات الشخص�ةومقدم الطلب  معلومات المشروع بین الإدارات المختلفة
ومات الضرور�ة  إلى أن العدید من ساعات العمل تُستخدم في العثور على المعل الهیئات الحكوم�ةمع مسؤولي 

 حول المشروع، مما �جعلها عمل�ة طو�لة وعرضة للخطأ ال�شري.
 
تعتبر عمل�ة تصر�ح البناء الحال�ة ذات�ة، وعرضة للخطأ ال�شري، وتستغرق وقتًا طو�لاً، و�صعب تت�عها، ولا  "

تأخیر عمل�ة   �مكن التنبؤ بها �سبب اللوائح الغامضة، حیث تؤدي إجراءات تصر�ح البناء غیر الفعّالة إلى
البناء الإجمال�ة، �ما أدى التوسع الحضري السر�ع إلى ز�ادة الطلب على تشیید م�انٍ جدیدة، وقد أضاف هذا  
ضغوطًا على السلطات التنظ�م�ة المحل�ة من خلال ز�ادة عدد تصار�ح البناء استجا�ة لذلك، تتبنى السلطات  

  اب المصلحة، وجعل العمل�ة الإجمال�ة أكثر �فاءة.لتسهیل ت�ادل المعلومات بین أصح BIMالعامة نموذج 
)Ullah ،Witt و ،Lill ،2022( " 
 
عرضة للخطأ وتستغرق وقتًا طو�لاً وذات�ة. و�رجع هذا  في س�اق عالمي، لا یزال إصدار تصر�ح بناء عمل�ة"

الإدارة العامة غیر موجود، و�ذلك  للأتمتة الكاملة السر�عة فيالأساس القانوني  جزئً�ا إلى حق�قة مفادها أن
من الاتصال �الرقمنة   القبول الاجتماعي. �الإضافة إلى ذلك، �خشى الموظفون في سلطات تصار�ح البناء

 BIMنماذج  الأدوات المناس�ة وسهلة الاستخدام التي تمكن من التعامل مع واستخدام نماذج. هناك نقص في
 " )Fauth ،2023( في الواقع التقلیدي.

تر�ز الأسالیب الحال�ة  "في جم�ع أنحاء العالم معقدة وصع�ة وغیر فعالة.  �شكل عام،عمل�ات تصار�ح البناء"
الأساس المشترك لجم�ع عمل�ات   فحص الأساس�ات.إن على التحسینات من خلال التحول الرقمي وتتجاهل

المشاكل الفن�ة، مثل فقدان الب�انات في التحو�ل ،   تصار�ح البناء من شأنه أن یر�ز ال�حث الحالي على
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 حلول هذه المشاكل والتعقید الخوارزمي ، والبرمج�ات غیر المتوافقة. ومن خلال أساس مشترك، �مكن تطبیق
 ")Battisti ،2022( في جم�ع أنحاء العالم.

 
) إجراءات الحصول على رخصة البناء  1�ستعرض ال�حث �الشكل رقم ( )Plazza  ،2019(دراسة وفقاً لـ و

 : سور�ةو التي تش�ه الى حد ما الطر�قة الحال�ة في في إ�طال�ا  �الطرقة التقلید�ة 
 

 

 )Plazza,2019المصدر:(-التقلیدیة في إیطالیا بالطریقةإجراءات الحصول على رخصة البناء  --1شكل 

 
 ص وفق التالي: �خ تر تصنف طل�ات ال(مدینة حمص)  سور�ةوفقاً لنظام ضا�طة البناء في و 
 رخص الترم�م والص�انة للأبن�ة القائمة. طل�ات  -1
 طل�ات التعدیلات (المعمار�ة والإنشائ�ة). -2
 طل�ات رخص التدع�م.  -3
 طل�ات رخص الهدم. -4
 طل�ات رخص البناء.  -5
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 و�النس�ة لتمحور الدراسة حول رخص البناء، �ستعرض ال�حث الشروط المطلو�ة لاستصدار رخص البناء: 
لى مجلس مدینة حمص من قبل مالكي ثلاثة أر�اع مالكي العقار على الأقل وفق تقد�م طلب الترخ�ص إ  -1

 أحكام القوانین والأنظمة المرع�ة.  
 ب�ان قید عقاري.  -2
 مخطط مساحي. -3
 مخطط تنظ�مي.  -4
 إستمارة بتوق�ع المالكین وموافقتهم على ترخ�ص العقار. -5
 وتشمل ما یلي:   المخططات الترخ�ص�ة -6

المخططات  –المخططات الكهر�ائ�ة   –المخططات الصح�ة   -المخططات الانشائ�ة  –المخططات المعمار�ة 
 الم�كان�ك�ة. 

یتم تسلسل الخدمة �الطر�قة التقلید�ة عبر الإجراءات ، سور�ةووفقاً لـموقع وزارة الإدارة المحل�ة والبیئة في 
 بیئة و.)(الالتال�ة: 
 (یوم عمل)  :الوثائقاستكمال و  إض�ارة طلب رخصة البناءتقد�م وتسجیل مرحلة   -أولاً  .1

 إلى دیوان مجلس المدینة. (طلب خطي) یتم تقد�م طلب الترخ�ص  •
لهذه المرحلة  و�تم استكمال �افة الأوراق المطلو�ة �حال الطلب إلى دیوان شع�ة رخص البناء •

 وهي:
 دائرة التنظ�م العمراني مخطط تنظ�مي من  )1
 مخطط مساحي من دائرة المساحة  )2
 ب�ان قید عقاري من دائرة السجل العقاري أو السجل المؤقت حسب ت�ع�ة العقار  )3
 مخطط معماري �عبر عن الفكرة المعمار�ة حسب تصم�م المكتب الدارس  )4

 في مكتب الاجازات التا�ع للبلد�ة: تحال الاض�ارة إلى الدراسة •

 :�ة موظف مكلف �استلام طل�ات الرخص یتولى الق�ام �المهام التال�ة�كون لدى البلد 
تدقیق الإض�ارة من حیث الشكل ولفت نظر مقدم الطلب لاستكمال نواقصها وعدم قبولها إذا لم تكن   •

 .مطا�قة للنموذج المقرر إلا إذا أصر مقدم الطلب خطً�ا وعلى مسؤولیته بتقد�مها
 .التأمینقطع إرسال�ة �مبلغ   •
تسجیل الإض�ارة أو إعطاء الطالب رقم متسلسل وتار�خ التسجیل إعطاء مقدم الطلب إشعارًا یتضمن   •

 رقم الطلب وتار�خ التسجیل وموعد المراجعة
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هذا الموظف   �كون  ء، (إحالة الطلب إلى المهندس المختص بدراسة الطل�ات �مكتب مراق�ة البنا  •
مسؤولا عن �افة المراجعات المتعلقة �طلب الرخصة و�منع منعًا �اتًا مراجعة المهندس المختص أو  

 ).رئ�س مكتب مراق�ة البناء إلا بناءً على طلب أحدهما وفي حال الضرورة الفن�ة فقط
 (یوم عمل)  والموافقة على منح الترخ�ص �البناء.دراسة الطلب مرحلة  -ثان�اً  .2
المهندس المختص بدراسة الطل�ات، طلب الرخصة و�ضع ملاحظاته وتوق�عه في الحقل یدقق  •

و�حیل الطلب إلى رئ�س مكتب البناء الذي یدقق الدراسة والطلب و�ضع ملاحظاته  ، المخصص لذلك
 .وتوق�عه

 یبین �ل من مهندس الدراسة ورئ�س المكتب رأ�ه �الموافقة المبدئ�ة على منح الترخ�ص أو برفض  •
رخ�ص مع ذ�ر الأس�اب أو �عدم الموافقة إلا �عد تأمین الملاحظات مع ذ�رها وذلك في الحقل الت

المخصص لذلك مع التوق�ع على هذا الرأي و�حال الطلب إلى مدیر الشؤون الفن�ة أو من ینوب عنه  
 للتوق�ع على هذه الموافقة.

 :�ما یلي�حال الطلب �عدها إلى الموظف المكلف �استلام الطل�ات للق�ام    •
في حال الموافقة المبدئ�ة على منح الترخ�ص �سلم الموظف إلى مقدم الطلب النسخة  -أ

 .الثان�ة للاستمارة �عد أخذ توق�عه على النسخة الأخرى للاستمارة إشعارًا بتسلمه لهذه النسخة
 : لاستكمال �ق�ة الاستمارات و�جراءات عمل�ة الترخ�ص �ما هو موضح في المرحلة التال�ة

  في حال رفض الترخ�ص �سلم الموظف إلى مقدم الطلب النسخة الثان�ة للاستمارة �عد  -ب 
 .أخذ توق�عه على النسخة الأخرى للاستمارة والمتضمنة رد الطلب 

) �سلم 3في حال عدم الموافقة إلا �عد تأمین الملاحظات المذ�ورة �الاستمارة رقم (  -ج
ستمارة وفق ما هو مبین أعلاه لتأمین الملاحظات مقدم الطلب النسخة الثان�ة للا الموظف إلى

تأمین هذه الملاحظات �عاد تسجیل الطلب من قبل الموظف المسؤول و�عطى    المطلو�ة وحین
تار�خًا مجددًا وتمر دراسة هذا الطلب وفق ما هو مبین �المراحل السا�قة و�حسب تسلسل 

 .للترخ�ص  تقد�م الطل�ات وذلك حتى الحصول على الموافقة المبدئ�ة
تسجیل    تتجاوز مدة الدراسة ومنح الموافقة المبدئ�ة أو الرفض على الشهر الواحد من تار�خ لاّ �جب أ •

 .أو إعادة تسجیل الطلب وتتم دراسة الطل�ات �حسب تسلسل تقد�مها تحت طائلة المسؤول�ة
 (یوم عمل) .استكمال استمارات ووثائق الإض�ارةمرحلة  -ثالثاً  .3

 ، المخططات وتطابق الفكرة التصم�م�ة مع الكود العر�ي السوري �عد اعتماد 
مساحات المخطط المعماري وارفاقه  �قوم المهندس المسؤول �اجراء �شف مساحي مفصل لمحموع  •

 �مستندات الاض�ارة 



30 
 

 �كلف مقدم الطلب �التوق�ع على �ل من:  •
 توق�ع المالكین استمارة   -
 أي ضرر �قع على الرص�ف على حساب المالك) صلاح�ا(  المالك تعهد استمارة   -
 استمارة تعهد ترحیل الأنقاض (مع تحدید المكب) -
 تصر�ح الالتزام �الرخصة ووضعها على لافتة واضحة أثناء التنفیذ  -
 (أسبوع عمل) .لتدقیق الدراسة الهندس�ة نقا�ة المهندسین إلى مرحلة الاحالة -را�عاً  .4
المخططات من المهندسین الدراسین للاختصاصات الأخرى، حیث �جب  �كلف مقدم الطلب �استكمال  •

 تقد�م:
 الزلازلودراسة المبنى على  الإنشائ�ةالمخططات الانشائ�ة ومذ�رة الحساب  الدراسة الانشائ�ة: -
 التر�ة وتقر�ر ترحیل الأنقاض من مهندس م�كان�ك التر�ةالدراسة الجیوتكن�ك�ة: تقر�ر   -
 كهر�ائ�ة (تزو�د الطاقة) الدراسات الرة التأر�ض ومذ�رة مذ� الدراسة الكهر�ائ�ة: -
 مذ�رة حساب الم�كان�ك (حسا�ات المصعد إن وجد) الدراسة الم�كان�ك�ة: -
 اللازمة. المخططات الصح�ة الدراسة الصح�ة: -

حیث یتم دراسة هذه المستندات من قبل اللجنة المسؤولة و�تا�ة الملاحظات ان وجدت و�عد التعدیل یتم الختم 
 على صحة وجودة �افة المستندات 

�كلف مقدم طلب الترخ�ص �استكمال الب�انات الواردة في الوثائق والاستمارات المحددة �الأمر   •
 م والمبینة ف�ما یلي:   ١٩٦٥الإداري رقم

ستمارة المتضمنة تخمین ق�مة المتر المر�ع من العقار بتبرئة ذمة العقار من الدیون المال�ة، ثم  الا -
 .ءإحالة الطلب إلى الموظف المسؤول عن حساب رسوم البنا

الاستمارة المتضمنة حساب رسوم البناء، تدقیق هذا الحساب إشعارًا بدفع الرسوم وتأمینات الرص�ف،   -
 .متضمن تسجیل الورشة على اسم المهندس المصمم والمشرف على التنفیذ خاتم نقا�ة المهندسین ال

 .لاستمارة المتضمنة حساب رسوم الشرف�ة المترت�ة على العقار إذا وجد مع إشعار بدفع هذه الرسوما -
 .الاستمارة المتضمنة تقر�ر فني من المهندس المصمم والمشرف على التنفیذ (إذا اقتضى ذلك) -
 .إملاء الب�انات الإحصائ�ة المطلو�ة بهذه الاستمارة الاستمارة المتضمنة -
 .لاستمارة المتعلقة �الاحت�اطات اللازمة لوقا�ة العمال وضمانتهما -
 .الاستمارة المتضمنة تسجیل اسم المهندس المشرف على التنفیذ مع أخذ صورة عن توق�عه  -
 لدفع الرسوم والامانات والشرف�ات.والعودة لمكتب البلد�ة یتم استكمال طلب الترخ�ص  -
 تحال الاض�ارة إلى دائرة السجل المؤقت.  -
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 (یوم عمل)  .منح رخصة البناء  مرحلة -خامساً  .5
�عد اجراء الانتهاء من دائرة السجل المؤقت یتم تسل�م استمارة رخصة البناء ومخططات الترخ�ص  -

 لصاحب العلاقة أو و�یله. 
 استكمال �افة الوثائق والاستمارات المطلو�ة والمبینة في المرحلة السا�قة �سلم مقدم الطلب هذهلدى  -

الاستمارات مع نسختین �املتین إضافیتین عن المصورات التي تم اعتمادها إلى الموظف المسؤول 
 .قبول الطل�ات وتسجیل الإض�ارة عندها في سجل آخر وتعطى رقمًا وتار�خًا جدیدین عن

یل الموظف الإض�ارة �عد ضم هذه الاستمارات والمصورات إلیها إلى رئ�س مراق�ة البناء الذي �ح -
 .التدقیق إحالتها إلى الموظف المكلف �إملاء رخصة البناء یتولى

  �قوم الموظف المكلف �إملاء الرخصة بتدقیق �افة الوثائق والاستمارات والب�انات و�نظم الرخصة ثم -
  ندس الدراسة الذي �صادق على النسختین الإضافیتین من المصورات ثم �حیل�حیل الإض�ارة إلى مه 

  الإض�ارة إلى رئ�س المكتب للتوق�ع على �امل الرخصة والمصورات ثم إلى مدیر الشؤون الفن�ة لتوق�ع
الرخصة ثم إلى رئ�س البلد�ة للتوق�ع حیث تعاد إلى الموظف المكلف �إملاء الرخص لتسجیلها  

 . وتار�خ منح الترخ�ص ثم �حیلها إلى الموظف المسؤول عن قبول الطل�ات لاا متسلسرقمً  و�عطائها
 تحدد المدة اللازمة لهذه المرحلة �أسبوع واحد على الأكثر من تار�خ تسل�م مقدم الطلب لكافة  -

 .الاستمارات والوثائق والمصورات المطلو�ة للموظف المكلف �قبول الطل�ات 
التي تحتوي ب�اناً �عدد الطوابق موضوع البناء مع نسخة عن الاستمارة �سلم الموظف المسؤول رخصة  -

و�رو�ي التخط�ط ونسخة �املة   ونسخة عن �ل من مصور الوجائب الترخ�ص وارتفاعاتها ومتمماتها 
 .عن المصورات إلى مقدم الطلب �عد أخذ توق�عه إشعارًا بتسلمها

  المتضمنة �افة الوثائق والاستمارات والمصورات إلى �اتب �حیل الموظف المسؤول إض�ارة الرخصة   -
 .المحفوظات لحفظ الإض�ارة

الموظف المسؤول عن مراق�ة تنفیذ الرخصة إض�ارة تحوي نسخة �املة عن المصورات المعتمدة  �حیل  -
  خاتم �ماإلى قسم التنفیذ �مكتب مراق�ة البناء مع نسخة �املة عن الاستمارات والرخصة و�ضع علیها 

 .یلي: (صورة طبق الأصل) و�وقع على �ل منها
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 المصدر:اعداد الباحث -ةبالطریقة التقلیدی سوریةمراحل تسلسل خدمة اصدار تراخیص البناء في --2شكل  

دلیل إجراءات تراخ�ص البناء  ) :)مدینة ماروتا: لامث( أما �النس�ة للاشتراطات في المناطق التنظ�م�ة الجدیدة 
 (2024- 2023ماروتا سیتي, 

 ) أشهر 3المدة الزمن�ة: ( إجراءات إصدار رخصة البناء

 : المستندات المطلو�ة لتسجیل الطلب 

   /.66/وث�قة قبول فكرة المشروع من قبل اللجنة الفن�ة �المرسوم  1.

  .عقد اتفاق�ة بنقا�ة المهندسین فرع دمشق 2.

 طلب دفتر الترخ�ص �البناء  .3

المانعــة مــن التصـرف أومـن ینـوب عنهـم �موجـب   الإشارات موافقــة �افــة مالكــي ســهام المقســم خالیــة مــن  4. .
شـیوع هـذا المقسـم علـى  إزالةأو أكثـر �طلـب آخـر  الأسهمرسـم�ة، و�رفـق الطلـب المقـدم مـن مالكـي نصـف  و�الات 

  82مــار العرصــات /  �عـد اسـتكمال موافقـة �افـة مالكـي المقسـم وفـق مـا نــص علیــه قانــون إع  إلا�منـح الترخیـص  ألا
 . 2010لعــام  /

 الأمامي. �مكن تأمینه عن طر�ق المكتب  إخراج قید عقاري).(5 

عنهـا واسـت�فائها مـع الرسـوم النهائیـة قبـل الحصـول علـى  الاستعلام�مكـن  دمشـق)(بـراءة ذمـة مـن مالیـة محافظـة  .6
 .لفكرة التصم�م�ة الموافق علیهاالمخططات المعمار�ة المتوافقة مع ا 7. .الترخیـص 

 سیر المعاملة: 

 ل�صـار لدراسـة وثائـق الطلـب والمطا�قـة مـع الفكـرة الموافـق علیهـا -احالـة الطلـب الـى المكتـب الخلفـي  -1
 استدراك الملاحظات في حال وجودها )أ

م مرحلة تقدی
وتسجیل 

إضبارة طلب
ء رخصة البنا

استكمال و 
الوثائق

مرحلة 
دراسة الطلب
والموافقة 
على منح 
الترخیص 

بالبناء

مرحلة 
استكمال 
استمارات 
ووثائق 
الإضبارة

مرحلة 
الاحالة إلى

نقابة 
المھندسین
لتدقیق 
الدراسة 
الھندسیة

استكمال
الرسوم

مرحلة منح 
رخصة 
البناء
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  الاختصاصات التنفیذیـة لكافـة  الإض�ارةغ مقـدم الطلـب لتقدیـم لا حظـات یتـم إبـلافـي حـال عـدم وجـود م  )ب
 ..). وفـق دلیـل الدراسـات الهندسـ�ة المعتمـد �القـرار رقـم(المهندسـین   مدققـة مـن نقابـة

  .مطا�قة من مكتب الترخ�ص   -2
 .مراق�ة الجودة  -3
  .حظات في حال وجودهالااستدراك الم  -4

وفـق نظـام   -فـرع دمشـق  -للمصادقـة مـن قبـل نقابـة المهندسـین   الإض�ارةتحـال  حظـات لافـي حـال عـدم وجـود م
 مزاولـة المهنـة

احتســاب  )بــراءة ذمــة -تعهــدات (مــن مكتــب الترخیــص واســتكمال الوثائــق  الإض�ارةالتدقیــق النهائــي لمحتو�ــات  -5
 .المســاحات والرســوم والشــرف�ات 

  .تسدید الرسوم  -6
 .منح الترخ�ص   -7

تتضمـن الإض�ارة الدراسـات الهندسـ�ة المتكاملـة المنسـجمة مـع الفكـرة التصم�م�ة الأول�ة وتشـمل المخططـات  
�ارة النموذج�ة التنفیذ�ة للدراسات الهندس�ة لرخص البناء في دلیل اإلض) .والمذ�ـرات الحسـاب�ة لكافـة الاختصاصات 

 (2024- 2023ماروتا سیتي, 
 

 : في ماروتا سیتي للتراخ�ص   محتو�ات الاض�ارة التنفیذ�ة
 اشتراطات عامة  -1
 الدراسة المعمار�ة  -2
 الدراسة الجیوتكن�ك�ة   -3
 الدراسة الإنشائ�ة   -4
 الدراسة الصح�ة   -5
 و�طفاء الحر�قش�كة السلامة العامة  -6
 دراسة تنسیق الحدائق     -7
 الدراسة الكهر�ائ�ة  -8
 الش�كة الذ��ة  -9

 الدراسة الم�كان�ك�ة     -10
 ش�كة الغاز   -11
 مخططات تنس�ق�ة   -12
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 المصدر:اعداد الباحث-سوریةمراحل تسلسل خدمة اصدار تراخیص البناء في المناطق التنظیمیة الجدیدة في --3 شكل

 : BIMتحلیل وضع التراخ�ص �استخدام  2.6
طوال دورة ح�اة المنشأة المبن�ة، بدءًا من   على فكرة الاستخدام المستمر لنماذج البناء الرقم�ة  BIM�عتمد 

 مراحل التصم�م التفصیلي، إلى مرحلة البناء، والمرحلة الطو�لة من التشغیل. و  التصم�م المفاه�مي الم�كر
على تحسین تدفق المعلومات �شكل �بیر بین أصحاب المصلحة المعنیین في جم�ع المراحل،   BIM�عمل  

مما یؤدي إلى ز�ادة الكفاءة من خلال تقلیل إعادة إدخال المعلومات یدوً�ا والتي ته�من على سیر العمل  
 التقلید�ة القائمة على الورق. 

، �اعت�ارها تقن�ة مبتكرة، شائعة جدًا في �ل من صناعة البناء وال�حث الأكاد�مي في بلدان  BIMوأص�حت  
 قد غیرت  BIMالعالم، وخاصة في العقد الماضي، لأنها تقدم مزا�ا وتطب�قات واعدة لأنشطة البناء. وُ�عتقد أن 

 �ع البناء وتصم�مها و�نائها وتشغیلها. الطر�قة التي یتم بها تصور مشار 
في   BIMهو أمر أساسي لاستخدام  �قاعدة ب�انات معلومات شاملة مرت�طة بنموذج رقمي BIMإن مفهوم 

في صناعة البناء   BIMهناك العدید من الدراسات المتعلقة بتبني تقن�ة ، وعمل�ة الحصول على تصر�ح البناء
من قبل   BIM�شكل عام و�مكن الاعتماد علیها لاستخلاص إطار عمل للتحقیق وفهم عمل�ة تبني تقن�ة 

، و �التأكید �جب أن تكون عمل�ة اصدار السلطات العامة وعمل�ات إصدار تراخ�ص البناء الخاصة بها
بین المهنیین في مكاتب التصم�م  �س�طة لأن هناك اختلافات في المعرفة  BIMالتراخ�ص القائمة على 

والسلطات الحكوم�ة و مقدمي الطل�ات لذلك، �جب إیلاء اهتمام خاص لمرحلة تطو�ر عمل�ات الموافقة على  
لتقلیل تأثیر تعقید التكنولوج�ا على المستخدمین النهائیین، و یتمثل الهدف الطو�ل  BIMالبناء القائمة على 

الإلكترون�ة في أتمتة عمل�ة الموافقة. في الخطوة الأولى، نتحقق من المهام   الأجل للعدید من م�ادرات الحكومة
 التي لدیها أعلى إمكانات للأتمتة. 

تقدیم 
وتسجیل 
طلب 

رخصة 
البناء و 
استكمال 
الوثائق

المطابقة 
من مكتب 
التراخیص

مطابقة 
الجودة

المصادقة 
من نقابة 
المھندسین

التدقیق 
النهائي من
مكتب 
التراخ�ص
واستكمال 
الوثائق و 
مدفع الرسو 

منح 
الترخیص
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عامة و�ذلك تصن�ف   BIMمن الأدب�ات الموجودة التي تم تحدیدها، یتم استخلاص عمل�ة تبني تقن�ة و 
. وتوفر هذه العوامل معًا إطار عمل للتحقیق في عمل�ة تبني تقن�ة  BIMالعوامل التي تؤثر على تبني تقن�ة 

BIM  .في اصدار تراخ�ص البناء 
بدلاً من الرسومات  BIMتمكن من تقد�م نماذج  BIMإن عمل�ة الحصول على تصر�ح بناء تعتمد على "

ثنائ�ة الأ�عاد، وتوفر إمكان�ة التحقق الآلي من امتثال الكود بدلاً من المراجعات الیدو�ة. في الوقت الحالي، لا 
في عمل�ة الحصول على تصر�ح بناء،ولكن البلد�ات في �عض البلدان، مثل سنغافورة   BIMینتشر استخدام 

�الإضافة  ، في عمل�ة الحصول على تصر�ح بناء BIMنحو دمج  وفنلندا والنرو�ج، قد اتخذت خطوات ثابتة
للحصول على  BIMإلى ذلك، في السنوات الأخیرة، تم إجراء عدد من الدراسات لفحص الاستخدام المحتمل لـ 

تصار�ح البناء، قدمت الدراسات نماذج أول�ة وأطر عمل مختلفة لعمل�ات الحصول على تصر�ح بناء تعتمد  
�ان هناك القلیل نسبً�ا من الأ�حاث حول ��ف�ة تمكن السلطات التنظ�م�ة العامة من تنفیذها  ، ولكن BIMعلى 

 " )Lill ،2022، و Ullah ،Witt( بنجاح.
 
في عمل�ة ترخ�ص البناء النموذج�ة، إذا قرر مالك العقار أو المطور التقدم �طلب للحصول على ترخ�ص  "

بناء، فإنه یتطلب ملء نماذج مختلفة وتقد�م مستندات داعمة مختلفة. �النس�ة للسلطة العامة، فإنه یتطلب 
لوائح و�تطلب التنسیق بین مختلف التحقق من الطلب المقدم والملفات المرت�طة �ه مقابل مختلف القواعد وال

الإدارات. و�التالي فهي عمل�ة تستغرق وقتًا طو�لاً و�صعب تت�عها وعرضة للأخطاء. وهذا یتطلب الرقمنة 
القدرة على ت�س�ط وأتمتة العمل�ة إذا تم تبنیها   BIMالتي �مكن أن تحسن �فاءة عمل�ة ترخ�ص البناء ولدي 

 ")Ullah K. ،2020(تعامل مع تصار�ح من قبل السلطات التنظ�م�ة التي ت 
 

تمارس �الفعل في العدید من مشار�ع البناء في جم�ع أنحاء العالم، إلا أن الطب�عة   BIM" على الرغم من أن 
المجزأة لصناعة البناء لا تزال تعیق استخدامها على نطاق واسع. تلعب الم�ادرات الحكوم�ة في جم�ع أنحاء  

ن البلدان، تتمتع الدولة ، �صفتها أكبر عمیل لصناعة البناء في العدید مBIMالعالم دورًا مهمًا في ز�ادة تبني 
�السلطة لتغییر ممارسات العمل �شكل �بیر. غالً�ا ما تكون المسؤول�ات التشر�ع�ة والإدار�ة متنوعة وغیر  

في السنوات  منسقة، حتى داخل البلدان الفرد�ة، مما �عني أن الشروط المس�قة لعمل�ة رقم�ة ل�ست مثال�ة، و 
في حین أن   ، OpenBIMالمغلق إلى  BIMبیر من ما �سمى بـ القلیلة الماض�ة، تغیر التواصل �شكل �

المغلق �سمح فقط بت�ادل الب�انات بین منتجات البرمج�ات الخاصة �مصنع واحد أو مجموعة   BIMنظام 
یوفر إمكان�ة ت�ادل الب�انات بین منتجات البرمج�ات الخاصة �العدید   OpenBIMمنتجات مختارة، فإن نظام 

هذا التطور مهم   ة المختلفة وذلك �فضل واجهة متاحة مجانًا ومفتوحة وموثقة �الكامل.من الشر�ات المصنع
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ف�ما یتعلق �شروط الإطار القانوني، مع متطل�اته ومواصفات الضمان �موجب   BIM�شكل خاص لتطو�ر 
فر�ق  في التخط�ط و�نشاء  قانون المشتر�ات العامة، والتي لا تسمح بتقیید منتجات البرمج�ات المحتملة

 " )Battisti ،2022( التخط�ط أو التنفیذ 
 

 تحلیل عمل�ة التحقق الالي من المعلومات:  2.7
صناعة البناء وتشكل الأساس لت�ادل الب�انات القائمة   إن نمذجة معلومات البناء هي عنصر أساسي لرقمنة

الموافقة التلقائ�ة على الم�اني   على النموذج، ومن الأمثلة على ت�ادل الب�انات التي توضح إمكانات الرقمنة:
 من قبل السلطات الحكوم�ة المعن�ة. 

أجل تسر�ع وتوحید العمل�ات  وعلى المدى الطو�ل، �جب أن تكون هذه العمل�ة رقم�ة وآل�ة إلى حد �بیر من 
البرامج الفرع�ة   المهام من حیث القدرة على أتمتتها، وتجم�عها من أجل تحدید  وذلك من خلال تقی�م

قامت العدید من الدراسات، �التحقیق في الجوانب الفن�ة للتحقق من الامتثال  والخوارزم�ات المشتر�ة.  حیث 
ل، الذ�اء الاصطناعي ولغة الترمیز) لتسهیل ترجمة القوانین  للكود، وتقد�م طرق مختلفة (على سبیل المثا

حول  اجراء فحوصات بناءً   )2023(المكاري، وهذا ما ذ�رته دراسة  واللوائح إلى تنس�قات قابلة للقراءة آلً�ا
تم تنفیذ  ، وفي دراسات أخرى   الرخصةقي لحالة دراسة اجراء تدقیق � "  �مثال تطبVAعلى إرشادات تصم�م" 

هذا   ، و�انتشكل جزءًا من �ل عمل�ة موافقة من أجل إث�ات مفهوم الأتمتة �مكن أتمتتها والتي مهام خوارزم�ة
لخطوات الأتمتة المستقبل�ة لعمل�ات سلطة البناء، والتي یتطلب   �حسب ال�حث  الإث�ات للمفهوم هو الأساس 
حیث   ولكن أ�ضًا في البیئات الاجتماع�ة والمجتمع�ة والس�اس�ة. البیئات التقن�ة تنفیذها ل�س فقط تغییرات في

عمل�ة الموافقة دون الخوض في   بوصف نهج هندسي وفني نحو رقمنة  )Battisti ،2022(قامت دراسة 
 تفاصیل الإطار التشر�عي والإداري.

إن صعو�ة التحو�ل إلى ضوا�ط آل�ة قابلة للقراءة آلً�ا للقواعد  " )Fauth ،2023(و�ما قالت دراسة إذن 
ضروري التأكد من أن نماذج  واللوائح ل�ست واضحة وتتضمن تعبیرات غامضة وذات�ة. علاوة على ذلك، من ال

BIM .المحملة تتوافق مع المعاییر. قد تكون تفتقر إلى �عض المیزات الإلزام�ة لعمل�ة الموافقة " 
 
 

 : الطر�قة التقلید�ة لإصدار التراخ�ص إ�جاب�ات وسلب�ات 2.8
الرقم�ة التي طالت  تكاد إ�جاب�ات الطر�قة التقلید�ة للحصول على تراخ�ص البناء تزول في ظل الثورة 

العمل�ات الهندس�ة وما حققته من نتائج مبهرة في البلدان التي ط�قتها، من أهم هذه الإ�جاب�ات ان لم تكن  
 جم�عها: 
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بین   من خلال تعز�ز النقاشات التي تحصل على أرض الواقع في تأصیل التأخي الاجتماعي المساعدة
دس�ة واصدار الرخصة، وأ�ضاً توفر درجة معینة من الأمن  الجهات المعن�ة في دراسة وتدقیق الاض�ارة الهن
حیث أن العمل�ة معتمدة على الأوراق الملموسة المحفوظة  والأمان للمعلومات وضمان عدم ض�اع الملفات 

�سبب وجود الكثیر من    عمل�ة یتوفر لها الحما�ة القانون�ة  الإلكترون�ة، �ما أنها�مصنفات �عیداً عن البرامج  
 ال�ة.حوالتشر�عات المتعلقة �العمل�ات الالقوانین 

  ة�الاستفاد  التي تتمحور حول عدة نقاط رئ�س�ة مثل الوقت والكلفة والجودة بذ�ر سلب�ات الطر�قة التقلید�ة أما
 التالي: �الجدول ، یتم استعراضها  من الدراسات السا�قة

 المصدر:اعداد الباحث -سوریةإیجابیات وسلبیات التراخیص بالطریقة التقلیدیة الحالیة في -3 جدول

 الشرح الاجراء    المحور

�طء في تسلسل   الوقت
 الإجراءات 

التراخ�ص   على الحصول في تأخیرات  إلى یؤدي مما و�طیئة، معقدة الإجراءات 
والوثائق بین الدوائر الحكوم�ة  وخصوصا في الزمن اللازم لتسلسل سیر المستندات 

 المعن�ة �الأمر 
 

البناء   عمل�ة �عرقل مما والمستثمر�ن، للمواطنین تحدً�ا المعقدة والإجراءات  القوانین التعقید القانوني 
 .و�ؤخرها

 التكال�ف من یز�د  مما متعددة للمعاملات الورق�ة، رسوم دفع الترخ�ص  إجراءات  تتطلب  عال�ة   تكال�ف الكلفة
 . للبناء الإجمال�ة

ض�اع أو نقص   الجودة 
 في الب�انات 

�مكن أن �كون نقص في الوثائق من الصعب الانت�اه الى فقدانها أو الانت�اه بوقت 
 متأخر مما �عیق تسلسل العمل�ة و�ستهلك الكثیر من الزمن لإعادتها للمجرى الصح�ح.

فوضى �طر�قة  
 العرض والتدقیق

 الأوراق والمستندات ل�عض المشار�ع قد تسبب فوضى من الصعب ض�طها. كثرة 

  والمستجدات  المتغیرة الاحت�اجات  مع للتك�ف اللازمة المرونة إلى التقلید�ة الأنظمة تفتقر المرونة  عدم
 . والتكنولوج�ا البناء مجالات  في
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 الفساد 
 : والمحسو��ة

  على بناءً  التراخ�ص  تقد�م یتم  حیث  فساد، حالات  ظهور إلى البیروقراط�ة تؤدي قد 
 . الموضوع�ة المعاییر  من بدلاً   المحسو��ة

 

 

 BIMتحسین �فاءة وشفاف�ة عمل�ة التراخ�ص من خلال تطبیق الأثر العام ل 2.9
�بلد متعافي قادر على مواك�ة التطور   سور�ة�الحدیث عن الكفاءة و سع�اً من الجهود المبذولة للارتقاء �

الحكومي في البلدان النام�ة، من الضروري الحدیث عن أحد أهم الإجراءات التي تساهم في تصن�ف تطور  
الدول عالم�اً ألا وهو أتمتة الخدمات الحكوم�ة ل�ص�ح إنجازها الكترون�اً، حیث "�عد المؤشر المحلي للخدمة 

شر متعدد المعاییر �سجل تطور الحكومة الإلكترون�ة على المستوى المحلي  �مثا�ة مؤ   LOSIعبر الإنترنت 
للخدمات ضمن المدن التي هي مكونات الدول وتطورها �سهم �التطور الدولي والإقل�مي والعالمي، وذلك من 

.  خلال تقی�م المعلومات والخدمات التي تقدمها الحكومات المحل�ة من خلال المواقع الإلكترون�ة الرسم�ة
مؤشرًا تتعلق �خمسة معاییر: الإطار   86من   2022و�تكون المؤشر المحلي للخدمة عبر الإنترنت للعام  

 " )2023(المكاري،  المؤسسي، وتقد�م المحتوى، وتقد�م الخدمات، والمشار�ة والاندماج، والتكنولوج�ا التقن�ة.

الدراسة فإن محاولة الوصول لمعاملة الكترون�ة مكتملة خاصة �إجراءات و�العودة الى الهدف العام من هذه 
تراخ�ص البناء سیتضمن الإلمام �عدة أصعدة منها القانوني والتقني والفني والإداري والمالي مما �عطي حافز 

یث أن  ، حBIMعلى التعمق والتخط�ط �شكل أكبر لاستخدام التكنلوج�ا التقن�ة الحدیثة للبناء مثل تطب�قات 
�حمل العدید من الفوائد   سور�ةفي تراخ�ص البناء في  BIMاستخدام نظام مؤتمت ورقمي ضمن بیئة الـ 

، Wahed( الهامة، ونت�جة ال�حث و الاستفادة من الدراسات السا�قة تم التوصل لأهم الفوائد ونذ�ر منها:
2017( 

: �سمح للنظام الرقمي بتسهیل التعاون بین  والوصول بین جم�ع الجهات الفاعلةالر�ط الم�اشر  •
 المهندسین، والبلد�ات، والجهات الحكوم�ة، مما �سهم في تسر�ع عمل�ة اتخاذ القرار. 

 . الر�ط بین السلطة المحل�ة ومقدم الطلب عبر الإنترنت •
 الحد من الاتصالات بین العملاء وموظفي السلطة المحل�ة. •
نت�جة الاعتماد على نظام محوسب: �قلل استخدام نماذج  الحد من احتمال�ة حدوث أخطاء �شر�ة •

من الأخطاء الناتجة عن المعلومات غیر الدق�قة أو المفقودة، مما �عزز جودة التصام�م   BIMالـ 
 والتراخ�ص. 
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موافقة علیها،  : �سهل النظام الرقمي تت�ع الطل�ات والتحسین مساءلة الموظفین وز�ادة �فاءتهم •
 مما �عزز الشفاف�ة و�قلل من الفساد الإداري.

  .العملاءشكاوى و الحد من وقت انتظار   •
: �مكن تخز�ن  لجم�ع أنواع الب�انات المتعلقة �عمل�ة إصدار التراخ�ص وتحسین ادارتها خز�نالت •

 شكل فعال.واسترجاع الب�انات �سهولة، مما �ساعد على إدارة المعلومات المتعلقة �المشار�ع �
: �مكن للنظام المؤتمت تسر�ع عمل�ة تقد�م  تقلیل الوقت المستغرق في الحصول على المعلومات •

 الطل�ات ومراجعتها، مما �قلل من الوقت المستغرق للحصول على التراخ�ص..
 من قبل موظفي السلطة المحل�ة والعمیل تقلیل الجهد المبذول •
�مكن للنظام تجم�ع الب�انات وتحلیلها، مما یوفر رؤى مفیدة لصانعي   تقد�م تقار�ر وتحلیلات: •

 القرار لتحسین الس�اسات والإجراءات.
�ساهم في جعل نظام التراخ�ص أكثر توافقًا مع المعاییر الدول�ة،   التوافق مع المعاییر الدول�ة: •

 مما �شجع على الاستثمارات الأجنب�ة. 
تحلیل الأثر البیئي للمشار�ع �شكل أفضل، مما   BIMاذج : �مكن من خلال نمتعز�ز الاستدامة •

 �عزز من التوجه نحو البناء المستدام.
�مكّن من جمع   GISوالر�ط مع تكنولوج�ا في عمل�ة إصدار التصار�ح �التنسیق  BIMتبني  •

 . سور�ةالب�انات لإنشاء توأم رقمي لمدینة 
لطات البناء. و�نصب التر�یز على  . وعلى وجه الخصوص، تغییر عقل�ة ستمكین سلطات البناء •

المشار�ة الم�اشرة لسلطات البناء في عمل�ة التحول الرقمي. وأ�ضاً استخدام أنظمة قابلة للتشغیل  
 بلدان مختلفة   المت�ادل وقابلة للتطو�ر �مكن استخدامها على مستو�ات مختلفة وفي

ح للمهندسین المعمار�ین  تسم GISو�یئات ب�انات  BIMقابل�ة التشغیل البیني لب�انات إن  •
والمخططین بتحقیق معاییر التطو�ر �سهولة أثناء عمل�ة التصم�م المعماري قبل تقد�مها للموافقة 

علیها من سلطات تصار�ح البناء، مما یؤدي إلى عمل�ات موافقة أسرع مع نتائج أكثر دقة وعمالة 
 یدو�ة أقل 

 : �شكل عام  البناءفي صناعة  BIMعلى عمل�ة تبني  المؤثرةالعوامل  2.10
  BIMتقدم مزا�ا محتملة، فإن تبني   BIM"على الرغم من أن عمل�ة الحصول على تصر�ح بناء تعتمد على 

في حد ذاته ظاهرة معقدة تتأثر �العدید من العوامل التي �مكن النظر إلیها من وجهات نظر متعددة (على  
�ة). �مكن أن یلعب التحقیق في العوامل التي تؤثر على تبني  سبیل المثال، التكنولوج�ة والتنظ�م�ة والخارج 
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BIM  دورًا حیوً�ا في تصم�م إطار عمل لتبنيBIM  بنجاح من قبل المنظمات  (Ullah, Witt, & Lill, 
2022)" 

لتصار�ح البناء هو تصورات أصحاب المصلحة للمزا�ا   BIMأحد أهم العوامل التي تمكن من تبني إن  
، و Ullah ،Witt(كما ورد في الأدب�ات، على سبیل المثال، بواسطة .BIMالمحتملة المرت�طة بتكنولوج�ا 

Lill ،2022("  لا تؤثر المزا�ا النسب�ة على قرارات الإدارة العل�ا لتبنيBIM مل أ�ضًا �محفزات فحسب، بل تع
 " تشكل عامل تحفیزي مهم. BIMفإن الفوائد المرت�طة بتنفیذ ، لموظفي المنظمة

 
من خلال الموضوعات التي  BIMالبناء القائمة على راخ�ص تم تحدید العوامل المؤثرة على تبني عمل�ة ت

حیث تم استخلاص أهم    ،)Ullah K. ،2020(في دراسة  ظهرت في تحلیل الب�انات المتعلقة بهدف ال�حث 
 ألا وهي:  البناء راخ�ص تفي إجراءات  BIMعوامل تؤثر على تبني  عشر

النظام الحالي لتصار�ح البناء، الدعم   ،BIMالتعقید (في �ل من التطو�ر والاستخدام)، مزا�ا وعیوب تبني 
، التدر�ب والتعلم، الخبرة، الضغط  BIMالإداري لعمل�ة تصار�ح البناء، الثقافة التنظ�م�ة، الوعي ب 

 الخارجي، الس�اق القانوني. 
 

 :BIM إجراءات تراخ�ص البناء بناءً علىالتعقید في تطو�ر واستخدام  .1
تحد�ات تقن�ة، حیث �جب أن تكون   BIM تواجه عمل�ة تطو�ر إجراءات تراخ�ص البناء �استخدام •

الإجراءات �س�طة وفعالة. هناك تفاوت في المعرفة بین المهنیین في مكاتب التصم�م والموظفین في  
 .أمرًا صعً�ا BIM الورقي إلى نظامالبلد�ات، مما �جعل التحول من النظام 

ترجمة القوانین إلى ص�غة �مكن قراءتها آلً�ا تعتبر من المهام الصع�ة �سبب غموض �عض القواعد  •
 .واللوائح. �ما یواجه المستخدمون في البلد�ات صعو�ة في التك�ف مع النظام الجدید 

 :في تراخ�ص البناء BIM النسب�ة لـ الإ�جاب�ات والسلب�ات .2
�مكن أن �قدم مزا�ا �بیرة مثل الكفاءة، توفیر التكال�ف، توفیر الوقت،   BIM د المشار�ون أن�عتق •

 .BIM في اتخاذ قرار تبنيتساعد والدقة. هذه الفوائد 
 :نظام تصار�ح البناء الحالي .3
ذلك، �مكن أن �سهم  لنقص الرقمنة. تعود ل سور�ةفي في قطاع البناء والعشوائ�ة منخفضة الالإنتاج�ة  •

في تحسین �فاءة البلد�ات والنقا�ات أثناء مرحلة إعادة   BIM ظام تراخ�ص البناء القائم علىن
 .الإعمار

 :BIM الدعم الإداري لعمل�ة تصار�ح البناء القائمة على .4
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 BIM أمر أساسي. �شمل ذلك توفیر الموارد والتعل�م المناسب حول دعم الحكومة لتشج�ع الرقمنة •
 .وتحفیز الموظفین على تبني النظام

 :الثقافة التنظ�م�ة .5
، حیث یرحب ال�عض �ه بینما یواجهه ال�عض الآخر �حذر.  BIM الثقافة التنظ�م�ة تؤثر على تقبل •

 .BIM تجاه تبنيا الهیئات الحكوم�ةفي المجمل، هناك تأیید إ�جابي من قبل موظفي 
 :BIM الوعي بـ .6
�سبب فوائده مثل توفیر الوقت. رغم   BIM مستعدون لاستخدام لهیئات الحكوم�ة�عض الموظفین في ا •

 .إلى تدر�ب على النظام الجدید  الكثیر من الأشخاص ذلك، �حتاج 
 :التدر�ب والتعلم .7
على استخدام البرمج�ات    تعلمًا وتدر�ً�ا متخصصًا. �جب تقد�م تدر�ب أساسي ومتقدم BIM تتطلب  •

لموظفي البلد�ات والنقا�ات، مع التر�یز أ�ضًا على تدر�ب المتقدمین للحصول على   BIM الخاصة بـ
 .تراخ�ص البناء

 :BIM الخبرة المتاحة لعمل�ة تصار�ح البناء القائمة على .8
یدة مثل  . الحل یتطلب خلق مناصب جد الحكوم�ة ت هیئافي ال BIM هناك نقص في الخبراء في مجال •

 .وتوفیر التدر�ب للعاملین الحالیین BIM منسق
 :الضغط الخارجي .9
،  سور�ة، ولكن مع مرحلة إعادة الإعمار المقبلة في BIM لا یوجد حالً�ا ضغط خارجي م�اشر لتبني •

 .من المتوقع أن �ظهر ضغط من شر�ات خارج�ة لتبني النظام
 :الس�اق القانوني .10
في إجراءات تصار�ح البناء. یتعین على صناع القرار   BIM استخدامالقانون الحالي لا یتطرق إلى  •

 .وتطو�ر التشر�عات المناس�ة BIM الاستفادة من تجارب الدول الرائدة في تبني سور�ةفي 
 
، تم  " )Lill ،2022، و Ullah ،Witt( إطار التكنولوج�ا والتنظ�م والبیئة"�استخدام �العودة للدراسات السا�قة و و 

 التالي:  �ما هو موضح في الجدول ثلاث مجموعات تلك التصن�ف العوامل من النتائج إلى 
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،  Ullah(المصدر: ترجمة الباحث وفقاً لدراسة -في صناعة البناء   BIMتصنیف العوامل التي تؤثر على اعتماد -4 جدول
Witt و ،Lill ،2022 ( 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 في سیر عمل�ة التراخ�ص  BIMالتحد�ات الرئ�س�ة التي تواجه دمج  2.11
BIM"  ل�س مجرد برنامج، بل �شمل أ�ضًا الأشخاص والمعلومات والعمل�ة)Ullah ،Witt و ،Lill ،2022(  .

وتحلیلها   تحد�ات ، وتحدید هذه الBIMمختلفة تؤثر على تبني  تحد�ات و�اعت�اره نظامًا اجتماعً�ا تقنً�ا، فإن "
 ) Lill ،2022، و Ullah ،Witt(و�ال�حث و�الاستفادة من الدراسات السا�قة أمر ضروري، 

ل�س عائقًا �بیرًا أو تحدً�ا شائعًا. ومع ذلك، عندما تقرر البلد�ات تبني   BIMالافتقار إلى أدوات  •
BIM جب تطو�ر النظام القادر على التحقق تلقائً�ا من نماذج� ،BIM  المقدمة وفقًا للقواعد واللوائح

 المحددة، حیث أن �ل دولة لدیها قواعدها ولوائحها الخاصة.
ح أ�ضًا من بلد�ة إلى أخرى داخل نفس الدولة. وقد تتعلق في �عض الأح�ان، تختلف القواعد واللوائ •

التحد�ات الأول�ة الملحوظة بتطو�ر نظامهم الخاص، والذي �جب أن �كون قائمًا على الو�ب، وأن 
 BIM�كون له واجهة مستخدم �س�طة، و�دعم المعاییر المفتوحة، وأن �ستند إلى مع�ار 

؛مما �شیر إلى أن الدعم الحكومي   BIMت عائقًا أمام تبني تكون التكلفة العال�ة المرت�طة �البرمج�ا •
في البلد�ات اذا تم  BIM�مكن أن یلعب دورًا رئ�سً�ا في تمكین عمل�ة تصر�ح البناء القائمة على 

 اعداد میزان�ة خاصة مدروسة �شكل جید للتطو�ر. 
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لوحظت تحد�ات تتعلق  أحد التحد�ات الرئ�س�ة، وقد  BIMالتعقید المتعلق �صعو�ة استخدام أدوات  •
: على سبیل المثال، في الوقت الحالي، هناك عدد قلیل جدًا من الأشخاص  BIMبنقص خبراء 

. لذلك �جب انشاء وتسم�ة مناصب  BIMالعاملین في المؤسسات الحكوم�ة لدیهم خلف�ة في استخدام 
جة هذه المشكلة. مع جدیدة، �الإضافة إلى ذلك، �جب التوجه الى بدء برامج التدر�ب والتعلم لمعال

التأكید على أن الغرض من الدورات التدر�ب�ة غیر مرت�ط فقط بتطو�ر المهارات، بل �خلق وعً�ا بـ  
BIM وتغییر المقاومة الثقاف�ة لـ ،BIM. 

تشتمل على    الأجو�ة�انت  �عض الأشخاص المعنیین في الجهات الحكوم�ة، هذه التحد�ات مع    و�مناقشة
 BIM تشمل جوانب تقن�ة، مال�ة، قانون�ة، �شر�ة و�دار�ة تتطلب حلولاً شاملة لتبني عدة جوانب رئ�س�ة

 :منها، �شكل فعال
�شكل   BIM عدم تطور الش�كات، البرمج�ات، والأجهزة اللازمة لدعم استخدام :البن�ة التحت�ة التقن�ة .1

 .فعال
ة المطلو�ة قد �كون مكلفًا، مما �مثل عائقًا للشر�ات الصغیرة  شراء البرمج�ات والأجهز  :تكال�ف عال�ة .2

 .أو الجهات الحكوم�ة
مع الأنظمة الحال�ة الخاصة �التراخ�ص صعب نظرًا لعدم التوافق   BIM تكامل :دمج الأنظمة الحال�ة .3

 .BIM بینها و�ین تقن�ات 
في التراخ�ص، مما   BIM عدم وجود تشر�عات محدثة تدعم استخدام :غ�اب التشر�عات الداعمة .4

 .یتطلب تعدیلات قانون�ة قد تستغرق وقتًا طو�لاً 
تنسیق فعال بین شر�ات البناء، المهندسین، والجهات التنظ�م�ة قد   :تنسیق بین الأطراف المعن�ة  .5

 .�كون صعً�ا في حال عدم توافقهم حول ��ف�ة استخدام التكنولوج�ا
�شكل فعال، مما یتطلب   BIM ة لاستخدام تقن�ات نقص في المهارات والخبرة اللازم :نقص المهارات .6

 .تدر�ً�ا متخصصًا
 .وجود مقاومة للتغییر من �عض الأفراد والشر�ات التي تفضل الأسالیب التقلید�ة :المقاومة للتغییر .7
 .بین الأطراف المختلفة، مما یتطلب جهودًا توعو�ة BIM نقص الوعي �فوائد  :نقص الوعي �الفوائد .8
یتطلب میزان�ات �بیرة قد تكون غیر متاحة ل�عض الشر�ات   BIM الاستثمار في :المیزان�ات الكبیرة .9

 .والجهات الحكوم�ة
�سبب نقص دراسات الجدوى  BIM صعو�ة تقی�م الجدوى الاقتصاد�ة لتبني :تقی�م الجدوى الاقتصاد�ة .10

 .والأمثلة الناجحة المحل�ة
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حما�ة ب�انات النموذج من التهدیدات السیبران�ة، خاصة إذا �ان �حتوي تحد�ات في  :حما�ة الب�انات .11
 .على معلومات حساسة

 .الحاجة لاسترات�ج�ات قو�ة لإدارة وتنظ�م الب�انات لضمان دقتها وسلامتها :إدارة الب�انات .12
 

في سبیل الإصلاح   BIMالجهود الحال�ة المبذولة من قبل الحكومة السور�ة لتبني تقن�ة  2.12
 ي:الإدار 
، محافظة دمشقاخذت الجهود المحل�ة �عین الاعت�ار التعاون مع مكتب البرامج والتدر��ات التا�ع ل •

لتطو�ر �فاءات المهندسین الدارسین والاستشار�ین المدققین   أهیل�ةحیث تم العمل على دورات و�رامج ت
 ).  BIM�التعامل مع مرحلة أخرى من التكنلوج�ا تفرضها متطل�ات الـ(

  تدر�ب المهندسینفي إطار دعم الجانب التقني تم العمل على تطو�ر أجهزة النقا�ة المر�ز�ة بدمشق و  •
مدروسة حسب لجنة المدققین عندما تكون  من قبلض�ارة الهندس�ة الا ال�ة جدیدة لتدقیق على 

 ). BIMبیئة (  متطل�ات 
) في النقا�ات الهندس�ة  BIMمسؤولة عن نمذجة معلومات البناء ( تم العمل على تشكیل لجنة فرع�ة •

خطوة بدا�ة وسیتم العمل لاحقا على �اقي  � ومؤخراً محافظة حلب  التا�عة لمحافظتي دمشق وحمص 
 .السور�ة النقا�ات في جم�ع المحافظات 

سیر العمل الهندسي  (دمشق الشام للإدارة)، حیث تم فرض في إدارة شر�ة  BIMتم تأس�س وحدة  •
 في المناطق التنظ�م�ة الجدیدة التي تحت ادارتها. BIMببیئة 

صدرت دراسة من الجامعة الافتراض�ة السور�ة حول تطو�ر نظام إلكتروني ذ�ي لإدارة تراخ�ص البناء   •
صة إلكترون�ة تفاعل�ة لإنجار إجراءات تراخ�ص البناء، حیث تسهل على المالكین  من خلال نمذجة من

 .والمقاولین تقد�م الطل�ات وتت�ع حالتها حتى إصدار الترخ�ص النهائي
في المقررات الدراس�ة للكل�ات    BIMـتم تشكیل لجنة لتعدیل المناهج الجامع�ة و دمج دراسة ال •

 الهندس�ة.
في دمشق قرار بترش�ح فر�ق عمل استشاري متخصص للمشار�ة والمساهمة   أصدرت نقا�ة المهندسین •

الفعالة في اعداد أدلة نوع�ة عال�ة المستوى التي تقوم محافظة دمشق �العمل على إصدارها وذلك في 
اطار تطو�ر العمل الاداري و المهني و الهندسي و التجول الرقمي و تطبیق مفاه�م العمارة الخضراء  

 و�ما یتوافق مع أحدث المعاییر العالم�ة و الاحتراف�ة.  BIMمستدامة و بیئة نظام المعلومات والأبن�ة ال
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العمل الهندسي  سوف یتم الارتقاء � بتكامل الجهود ال�حث�ة مع الجهود المعن�ة �التطو�ر على أرض الواقع، 
ونمذجة و�دارة معلومات   والتجهیز لمرحلة إعادة الاعمار �إمكان�ات قو�ة معتمدة على التكنولوج�ا سور�ة�

 . البناء
 

 : استرات�ج�ة التحول الرقمي للخدمات الحكوم�ة في الجمهور�ة العر��ة السور�ة 2.13
: "تم إعداد استرات�ج�ة التحول  )2021(والتقانة، حسب وزارة الاتصالات والتقانة في الجمهور�ة العر��ة السور�ة 

 الرقمي للخدمات الحكوم�ة الإلكترون�ة في سور�ة �عد أن تم دراسة وتحلیل الواقع الراهن، 
  :وقد تم اقتراح تنفیذها على ثالث مراحل وفق ما یلي 

 ): المرحلة التأس�س�ة 2023- 2021المرحلة الأولى (
 ): مرحلة الانتقال لخدمات تفاعل�ة 2027- 2023المرحلة الثان�ة (  
 ): مرحلة التحول الرقمي2030-2027المرحلة الثالثة ( 
 :ث محاور استرات�ج�ة وهيلاتضمنت خطة الاسترات�ج�ة ث 

 ".البیئة التمكین�ة للتحول الرقمي -3تحسین �فاءة الأداء الحكومي.  -2الخدمات الحكوم�ة الإلكتروني.  -1

  :ولتنفیذ خطة الاسترات�ج�ة �جب أن الأخذ �عین الاعت�ار تحقیق مطلبین أساسیین
الصالح�ات الكاف�ة وتأمین الكوادر الأول: توفر البنى التنظ�م�ة المقترحة في حو�مة الاسترات�ج�ة، مع منح 

ال�شر�ة المؤهلة والقادرة على متا�عة التطورات والتغیرات سواء على مستوى المتطل�ات أو على مستوى  
 .التطورات التقن�ة

الثاني: ضرورة إ�جاد آل�ات لإدارة الموارد المال�ة المتاحة والمخصصة من قبل الحكومة لعمل�ات رقمنه  
، �ما �ضمن توظ�ف الاستثمارات المتاحة �الشكل الأمثل، أو اعتماد النهج التشار�ي لتنفیذ الخدمات الحكوم�ة

 .�عض المشار�ع �ما �ضمن وجود دور واضح للدولة و�حقق متطل�اتها
 

 تم الاعتماد على ستة ر�ائز تشكل المنطلقات الأساس�ة لتحقیق خطة التحول الرقمي في المرحلة القادمة، وهي
 :)2021(والتقانة، 
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 ) 2021(والتقانة،   المصدر: -ركائز المنطلقات الأساسیة لتحقیق خطة التحول الرقمي في المرحلة القادمة  -4شكل 

 وتقسم المشار�ع المقترحة الى:
 ¬ .وهي مشار�ع تضمن التكامل المؤسساتي بین خدمات وزارات الدولة (G2G) حكومة –حكومة  مشار�ع 

هي مشار�ع تضمن تقد�م المعلومات والوظائف والخدمات �طر�قة   (G2C) مواطن –مشار�ع حكومة   
  .الكترون�ة من الحكومة لصالح المواطن

 .ومة وقطاع الأعمالوهي مشار�ع مخصصة للت�ادل التجاري بین الحك(G2B) مشار�ع 
و�لاحظ  ، المخطط لها وفقاَ للجدول التالي �موضوع ال�حث) ذات الصلة(فقط المشار�ع  وتم استعراض المشار�ع

ومشروع مراكز  الاهتمام �التوجه لمشروع أتمتمة الخدمات الحكوم�ة في �افة الوزارات التا�ع للبرنامج الأول،
 خدمة المواطن و�وا�ة الحكومة الالكترون�ة التفعال�ة التا�ع للبرنامج الثاني 

وأ�ضاً مشار�ع المعاملات الحكوم�ة الالكترون�ة ونظام المعلومات الجغرافي التا�عین للبرنامج الخامس، 
 ومشروع رقمنة السجل العقاري التا�ع للبرنامج السا�ع. 
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 ) 2021(والتقانة،  المصدر: -سوریةمشاریع الحكومة ضمن استراتیجیة التحول الرقمي  للخدمات الحكومیة في -5 جدول

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 : BIMوالر�ط مع  GISتفعیل نظام 2.14
مقبلة على مرحلة جدیدة سوف تشهد انتعاشاً في التنم�ة الحضر�ة و�عادة الاعمار �التزامن مع   سور�ةإن 

الطفرة العالم�ة في تكنولوج�ا نظم المعلومات. فهناك ز�ادة �بیرة في عدد السكان العائدین والحاجة إلى إنشاء 
د �ل�اً على الأسالیب  م�اني سكن�ة وخدم�ة جدیدة أص�حت ضرورة مطلقة. وأص�ح من الصعب الاعتما

التقلید�ة المستخدمة في تنفیذ التنم�ة الحضر�ة والتي تعتمد على الإنسان �إمكان�اته المحدودة، والتي تم 
استخدامها منذ بدا�ة النصف الأول من القرن العشر�ن وما زالت تستخدم حتى الآن. لذا فمن الضروري تحقیق  

ضوء الضغوط الهائلة الناجمة عن التنم�ة   يوف ت التقن�ات الحدیثة.التوازن بین عناصر التنم�ة الحضر�ة وأدوا
بدقة، هناك   سور�ةالسر�عة مع عدم وجود خطة محل�ة لتوج�ه التحكم في التنم�ة في العدید من المناطق في 

حاجة إلى نظام معلومات لا �حتفظ فقط �الب�انات المتعلقة �طل�ات التخط�ط و�عرضها لغرض الوظائف 
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ل التخط�ط على المستوى الاسترات�جي. تتطلب الس�طرة على التنم�ة، والتي  الإدار�ة ولكنه مصمم أ�ضًا لتسهی
 تنطوي على عمل�ة تحلیل ملاءمة طل�ات التخط�ط، ب�انات مختلفة من المؤسسات ذات الصلة. 

��ف�ة الاستفادة من التقن�ات الجدیدة وأنظمة المعلومات الجغراف�ة في تطو�ر آل�ة لإدارة عمل�ة   الى ال�حث  نوهی
 هذه التعر�فات:  دار تصار�ح البناء، حیث تم تعر�ف نظام المعلومات �طرق مختلفة، ومنإص

نظام المعلومات هو تطبیق تجاري في الكمبیوتر. یتكون من قاعدة الب�انات و�رامج التطبیق والإجراءات  "
ر�ین المنظمین لتسهیل  مز�ج من الأجهزة والبرامج والبن�ة الأساس�ة والموظفین المد الیدو�ة والآل�ة؛ �ما �شمل 

 " )Wahed  ،2017( .التخط�ط والتحكم والتنسیق واتخاذ القرار في منظمة
استخدام تكنولوج�ا نظم المعلومات  "على أن  ) Wahed  ،2017(سا�قة  ات في دراس توصلو�ما تم ال

الجغراف�ة على المستوى العالمي ل�س �الأمر الجدید في إدارة التنم�ة الحضر�ة �شكل عام وفي تسهیل مهمة  
وقد استخدمت هذه  رفع مستوى أداء إدارات السلطة المحل�ة ومراق�ة تنفیذ التنم�ة الحضر�ة �شكل خاص. 

ى �افة المستو�ات بدءاً من الدول المتقدمة وانتهاءً �عدد من دول العالم التكنولوج�ا في العدید من الدول عل
) داخل المنظمة على استرات�ج�ات المنظمة. و�ما هو  GISالثالث. �عتمد نجاح أنظمة المعلومات الجغراف�ة (

تطب�قها   الحال مع أي ابتكار تكنولوجي، فإن العامل الرئ�سي في نجاح أنظمة المعلومات الجغراف�ة هو ��ف�ة
 لحل مشاكل أعمال المنظمة."

 
والتشا�ه   GISو  BIMاتجاه الاستخدام المتزاید لكل من  تم التوصل الى أن: )Battisti ،2022(وأ�ضاً بدراسة 

بینهما أدى إلى ز�ادة التداخل بینهما. أحد التطب�قات الرئ�س�ة لهذا التداخل هو توفیر ب�انات س�اق جغرافي  
.ومع ذلك، فإن هذه الحاجة إلى ت�ادل BIMإلى برنامج  GISمن خلال استیراد ب�انات  BIMمكاني لنماذج 

) إلى نماذج المدن ثلاث�ة  BIMالمعمار�ة التفصیل�ة (  الب�انات ل�ست طر�قًا في اتجاه واحد. إن تحو�ل النماذج
 ) هو موضوع الساعة." GISالأ�عاد الدلال�ة (

(لغة ترمیز جغراف�ة المدینة؛ نموذج ب�انات موحد مفتوح وتنسیق ت�ادل لتخز�ن النماذج   CityGMLنظرًا لأن 
ات مصمم لعالم الجغراف�ا المكان�ة، فإن  الرقم�ة ثلاث�ة الأ�عاد للمدن والمناظر الطب�ع�ة) ع�ارة عن نموذج ب�ان

  CAD(فئات الأساس الصناعي؛ تنسیق ملف ت�ادل ب�انات  IFCالكثیر من المعلومات أثناء التحو�ل من 
مخصص لوصف ب�انات صناعة العمارة والبناء والإنشاءات) تض�ع �طب�عتها. لا �عد هذا الفقدان للمعلومات 

حاجة لإنشاء نظیر مفصل بنفس القدر في المجال الجغرافي المكاني، حیث  عیً�ا �الضرورة لأنه عادةً لا توجد 
ستعاني   -وخاصة تلك التي تر�ز على النطاق الحضري وتغطي العدید من الم�اني  -إن حالات الاستخدام  

إن قدرة نظم المعلومات الجغراف�ة على تخز�ن و�دارة حتى من مجموعات ب�انات غن�ة �شكل مفرط. حیث 
�م�ات �بیرة من الب�انات المكان�ة، توفر لمدیري المناطق الحضر�ة أداة قو�ة. �ما أن قدرة نظم   ومعالجة
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المعلومات الجغراف�ة على ر�ط الب�انات الجدول�ة غیر المكان�ة �المعلومات المكان�ة هي أ�ضًا قدرة تحلیل�ة  
�ما توفر نظم المعلومات الجغراف�ة طرقًا لعرض وتحلیل الب�انات التي �انت مستحیلة أو غیر عمل�ة في   ،قو�ة

 السابق.
 
 

في عمل�ات    BIMدمج عمل�ة  تجر�ة دولة الإمارات فيدراسة حالات دول�ة: تحلیل   2.15
 التراخ�ص 
 مارات بشكل عام:الإدولة أولاً: التطور الالكتروني في 2.15.1

ة التي حققتها دولة الامارات العر��ة المتحدة في مجال التكنولوج�ا لم تكن ولیدة ظروف طارئة "ان القفزة النوع� 
 ) 2020(المتحدة،  أو استثنائ�ة بل هي تتو�ج لجهود مضن�ة وثمرة لاسترات�ج�ة التطو�ر المتكاملة."

 الإمارات مــن نوعهــا عالمیــاً بهــدف جعــل  الأولى للثــورة الصناعیــة الرا�عــة، لتكــون   الإمارات طلقت اســترات�ج�ة أ
على    الاسترات�ج�ةتر�ز  ة، حیث أول مختبــر عالمــي مفتــوح لتجر�ــة وتطبیــق تكنولوجیــا الثــورة الصناعیــة الرا�عــ

 الرقم�ة  التعاملات وج�ا الرقمي، وتكنول الاقتصاد تبني  ر:ا محو عدة محاور منه
فــي   الاصطناعيعلــى الــذ�اء  لاعتماد ابهــدف ) AI( الاصطناعي للــذ�اء  الإمارات اســترات�ج�ة  و أ�ضا أطلقت 

  الإنجازالحكومــي وتســر�ع  �الأداء والارتقاء،  2031�حلــول عــام    100الخدمــات وتحلیــل الب�انــات �معــدل %
 .وخلــق بیئــات عمــل مبتكــرة

 مشار�ع وم�ادرات في مجال الحكومة الرقم�ة والمدن الذ��ة:ومن 
 :U.AE  البوا�ة الرسم�ة للحكومة 

 الإمارات تضــم البوابــة معلومــات رســم�ة شــاملة عــن الخدمــات والس�اســات والقطاعــات المختلفــة فــي دولــة 
   .العر�یــة المتحــدة
 ار�ع الالكترون�ة مثل:شوغیرها من الم

متجر الخدمات ، الرا�ط الحكومي للخدمات الاتحاد�ة،   الإلكترون�ةالش�كة ، النسخة الرا�عة – الإمارات هاكاثون 
 . الذ�ي الاستب�ان، الإمارات متجر تطب�قات ، الهو�ة الرقم�ة، عالقات المتعاملین  لإدارة 171منصة ، الرقم�ة

 
 ثانیاً: التطور الالكتروني في الامارات في مجال تراخیص البناء:   2.15.2

" تتعاون هیئات تراخ�ص البناء في دبي لتعز�ز مستوى رضا العملاء من خلال تقد�م خدمات عال�ة الجودة 
البناء وتعز�ز القدرة   لتراخ�ص البناء/الرقا�ة على البناء والتفت�ش وضمان المعالجة السر�عة لإجراءات تراخ�ص 

التنافس�ة لدبي و�یئة الاستثمار، وقد شمل التعاون ثلاث جهات لها دور في عمل�ة تراخ�ص البناء في دبي،  
 ) هیئة دبي للتطو�ر.3تراخ�ص و(  -) دائرة التخط�ط والتطو�ر  2) بلد�ة دبي، (1وهي: (
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تراخ�ص البناء من الجهات الحكوم�ة المعن�ة لمساعدة  تضمن استرات�ج�ة الهیئات تسر�ع عمل�ة الحصول على  
المستثمر�ن في قطاع العقارات. وتهدف الاسترات�ج�ة الجدیدة إلى تعز�ز مكانة دبي ال�ارزة �مدینة یلعب فیها  

 قطاع البناء والتشیید النشط دورًا مهمًا �مكون رئ�سي للتنم�ة الاقتصاد�ة. 
؛ أولاً، تطو�ر وت�س�ط إجراءات تراخ�ص البناء، ثم توحید الأنظمة  وتعتمد الاسترات�ج�ة على ثلاثة ر�ائز

والمتطل�ات، وثالثاً توفیر "محطة واحدة" حیث �مكن استكمال �افة الإجراءات وعمل�ات تراخ�ص البناء في  
  دبي. وتمثل الر�ائز الثلاث مخططاً شاملاً �ضمن تسر�ع عمل�ة الحصول على التراخ�ص في �افة مراحلها."

 (2022دبي ب. د., )
 : )2023وام، -(و�الة أن�اء الامارات  حیث تمت عمل�ة تطو�ر الاسترات�ج�ة وفقاً للمراحل التال�ة

 
 3حیث تم اصدار القرار رقم  ،2018انطلقت المرحلة الأولى من نظام دبي لتراخ�ص البناء منذ عام  -

"تطو�ر إجراءات تراخ�ص أعمال البناء في إمارة دبي" برئاسة مساعد   �شأن تشكیل لجنة  2017لسنة 
الطرق  المدیر العام لقطاع الهندسة والتخط�ط ببلد�ة دبي و�شارك بها �ل من بلد�ة دبي وهیئة

والمواصلات وهیئة �هر�اء وم�اه دبي ودائرة التنم�ة الاقتصاد�ة وهیئة دبي للطیران المدني و الإدارة  
العامة للدفاع المدني بدبي ومؤسسة دبي للاستثمارات الحكوم�ة و شر�ة میراس القا�ضة و شر�ة  

المتكاملة و مؤسسة  مجموعة الإمارات للاتصالات "مجموعة إتصالات" وشر�ة الإمارات للاتصالات 
والذي �شمل تقلیل الإجراءات والمدة  . الموانئ والجمارك والمنطقة الحرة ومر�ز دبي المالي العالمي

 الزمن�ة لتقد�م الخدمة. 
یهدف هذا النظام الإلكتروني الشامل والموحد إلى تقد�م جم�ع الخدمات المرت�طة �عمل�ة الترخ�ص و   -

رحلة البناء من بدا�ة الحصول على رخصة البناء إلى مرحلة توصیل الخدمات والحصول على شهادة  
البناء  خطوات محور�ة هي طلب رخصة 5من خلال الانجاز �شاشة واحدة على أن یتم التقد�م علیها 

 .وطلب التدقیق الإنشائي وطلب تدقیق اله�كل وطلب التدقیق على الخدمات وطلب شهادة الانجاز
اللجنة قامت بدراسة وتحدید أولو�ات التطو�ر والتحسین الرئ�س�ة من خلال إعادة هندسة الخطوات  -

الاستفادة من  والاجراءات وآل�ة التقد�م وطرق التدقیق والتفت�ش ورفع مستوى الخدمات المقدمة و 
التقن�ات الذ��ة المستخدمة �جم�ع الدوائر والعمل على ر�ط �عضها ب�عض مما یوفر المجهود والزمن 
على الدوائر والمتعاملین على حد سواء و�عزز من مر�ز الدولة في التنافس�ة العالم�ة في محور البناء  

علها و�سهامها على تقد�م أفضل  دور الدوائر المشار�ة في اللجنة التي حرصت من خلال تفا، و خاصة
ما لدیها وتحسین وتقل�ص الإجراءات لدیها وز�ادة �فاءة العمل الحكومي بتقلیل وقت إنجاز المعاملات 
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المرت�طة �عمل�ة البناء وتطو�ر الأنظمة ومتطل�ات العمل لدیها وتسهیل الإجراءات مما س�ساعد في 
 .توفیر بیئة استثمار�ة تنافس�ة أفضل

المتعاملین من أصحاب المكاتب الهندس�ة وشر�ات المقاولات والمهندسین الفنیین �المكاتب تم تهیئة  -
الهندس�ة وشر�ات المقاولات في هذا الشأن إلى جانب تنظ�م العدید من الدورات التدر�ب�ة على النظام  

 .الجدید و��ف�ة التعامل معه
لاث الموضحة أدناه فقط وهي ملزمة الخطوات الثتم اعتماد  2019أما في تعم�م بلد�ة دبي لعام  -

 : 23/10/2019لكافة المكاتب الاستشار�ة وشر�ات المقاولات اعت�اراً من تار�خ  
 الخطوة الأولى: إصدار رخصة البناء  •

یتم في هذه الخطوة استلام جم�ع الوثائق والمخططات والب�انات وسداد الرسوم الخاصة برخصة البناء  
)، لتقوم (Dubai BPSمن قبل المتعامل من خلال طلب موحد ُ�قدم في نظام دبي لتراخ�ص البناء 

والرد عل�ه   الجهات الحكوم�ة المعن�ة بدراسة ومعالجة الطلب وفق المعاییر والاشتراطات الخاصة بها
 �صورة متواز�ة. 

 الخطوة الثان�ة: �شف التدقیق الإنشائي  •
استلام �افة طل�ات التدقیق الإنشائي، والتفت�ش على العناصر التي تحتو�ها هذه الطل�ات من قبل  

 فر�ق عمل مشترك بین الجهات الحكوم�ة المعن�ة یتضمن أعضاء ممثلین عنها، وهي �ما یلي: 
 والأساسات  أعمال سند جوانب الحفر  -1
 الأسقف واله�اكل المعدن�ة لرخص الم�اني غیر الصناع�ة  -2
لا یتم استلام طل�ات التدقیق الإنشائي على اله�اكل الحدید�ة في الم�اني الصناع�ة التي لا   -3

یتجاوز ارتفاعها (أرضي + طابق أول)، حیث سیتم التدقیق النهائي على الإنجاز وتوصیل  
خ�ص المعتمدة للم�اني الصناع�ة الحدید�ة المذ�ورة أعلاه الخدمات وعل�ه فإن خطوات التر 

 ) هي: Dubai BPSفي (نظام دبي   لتراخ�ص البناء 

طلب التدقیق النهائي على الإنجاز وتوصیل  و  طلب رخصة بناء وطلب التدقیق الإنشائي على الأساسات 
 الخدمات 
 الخطوة الثالثة: �شف الإنجاز وتوصیل الخدمات  •

الانتهاء من تشیید المبنى وتنفیذ �افة الأعمال یتم استلام �افة طل�ات الإنجاز وتوصیل الخدمات عند 
للتدقیق على هذه الطل�ات من قبل الفر�ق الحكومي المشترك، وذلك لإصدار شهادات الإنجاز  

 وتوصیل الخدمات م�اشرة. 
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  20ء فقد تقرر اعت�اراً من تار�خ  في إطار تنظ�م أعمال البناء وتسهیل إجراءات إصدار تراخ�ص البناو 
 م إصدار رخصة البناء قبل تعیین مقاول المشروع وفقاً للضوا�ط التال�ة:    2019أغسطس 

 �كون إصدار رخصة البناء م�اشرة �عد اعتماد المعاملات ودفع رسوم معاملة الترخ�ص  .1
ل فترة صلاح�ة  عدم جواز م�اشرة أعمال البناء في موقع المشروع إلا �عد تعیین المقاول خلا .2

 الرخصة
 Dubai) ”، أعلنت بلد�ة دبي عن الحُلّة الجدیدة لـ “تطبیق دبي لتراخ�ص البناء 2023وفي عام   -

BPs)  الذي یوفر حزمة متكاملة من الخدمات والمعلومات المتعلقة �أعمال تراخ�ص البناء في إمارة ،
متكاملة لتجر�ة المستخدم وخدمات دبي، حیث أجرت البلد�ة عمل�ة تحدیث شاملة، و�عادة تصم�م 

التطبیق التي تستهدف الملاّك والمقاولین والاستشار�ین، �ما �قدم خدمات رقم�ة است�اق�ة سهلة  
 .الاستخدام وتقلل الجهد والوقت على أصحاب المشار�ع وترفع مستوى رضاهم

مكن المالك من وأدخلت بلد�ة دبي میزاتٍ جدیدة على التطبیق الذ�ي شملت إضافة لوحة تحكم ت -
الاطلاع على معلومات قطع الأراضي التا�عة له، إضافة إلى توفیر إمكان�ة ال�حث عن الاستشار�ین  
والمقاولین المسجلین في البلد�ة بناءً على تقی�مهم، وعرض ب�انات الاستشاري والمقاول التي توضح 

 .المالك الاخت�ار المناسب له حالة وعدد المشار�ع القائمة التي �عمل علیها ونوعها مما �سهل على
كما أص�ح �إمكان المتعاملین من الملاك تقی�م الاستشار�ین والمقاولین م�اشرةً من التطبیق. إلى جانب   -

ذلك، زودت بلد�ة دبي التطبیق �میزة الدفع الإلكتروني من خلال “دبي �اي” التا�ع لحكومة دبي،  
تسدید الرسوم م�اشرةً، فضلاً عن إجراء تحدیثاتٍ جدیدة وذلك لتسهیل التعاملات المال�ة على المُلاّك و 

على عدد من الخدمات التي �مكن الوصول إلیها عبر التطبیق منها؛ خدمة ترخ�ص الملاحق وخدمة 
 .طلب نسخة من المخططات الهندس�ة المعتمدة

ء والتشیید  و�ضم تطبیق دبي لتراخ�ص البناء؛ جم�ع الخدمات والمعلومات الخاصة بتنظ�م قطاع البنا -
في الإمارة، حیث صُمم ل�سهل رحلة المتعاملین الرقم�ة من مُلاّك ومقاولین ومستثمر�ن واستشار�ین،  

 .و�لبي احت�اجاتهم �أسلوبٍ م�اشر
و�شمل التطبیق على بوا�ة خاصة �المعلومات التي �حتاجها �افة العاملین في قطاع البناء والتشیید   -

م تدقیق، ومعلومات شاملة عن المكاتب الاستشار�ة وشر�ات من أنظمة وقوانین وتعام�م وقوائ
 .المقاولات 

كما �قوم التطبیق بتوفیر إمكان�ة متا�عة حالة معاملات تراخ�ص البناء، والاطلاع على ملاحظات   -
المهندسین ودفع الرسوم وحجز المواعید �طر�قة سهلة وم�سطة، إضافةً إلى توفیر تقار�ر متنوعة  

 .ار�ع والمعاملات ومعدلات الإنجاز، مع استخدام رسومات توض�ح�ة م�سطةتخص الم�اني والمش
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وفق  (BIM) كما تم إطلاق خدمة التدقیق الآلي على تصام�م الم�اني �استخدام نمذجة معلومات البناء -
والتي   ”Dubai BIM Standard“ كود دبي للبناء ومعاییر دبي الق�اس�ة لنمذجة معلومات البناء

    https://buildindubai.gov.ae :من خلال منصة البناء في دبي �مكن الوصول لها
وفقاً لمعاییر دبي الق�اس�ة   (Open BIM) وقد تقرر إلزام�ة تقد�م التصام�م المعمار�ة والإنشائ�ة بهیئة -

عند التقد�م على رخص البناء الجدیدة للم�اني والمنشآت التال�ة �مرحلة أولى ابتداء من  
:2024 /01 /01   

) طابق  40) طابق للتصام�م المعمار�ة وعن (20الم�اني والمنشآت التي یز�د ارتفاعها عن ( -4
  .للتصام�م الإنشائ�ة

ألف متر مر�ع للتصام�م المعمار�ة  20تز�د مساحتها عن   الم�اني والمنشآت والمجمعات التي -5
 الإنشائ�ة. ألف متر مر�ع للتصام�م  30وعن   

 ا.الم�اني والمنشآت التخصص�ة �المستشف�ات والجامعات وما في حكمه -6
  .المشار�ع الحكوم�ة �استثناء مشار�ع المرافق الخدم�ة فقط  -7

مرحلة متواز�ا مع �ق�ة المخططات والمتطل�ات التي  و�كون تقد�م نماذج معلومات البناء خلال هذه ال •
تقدم حال�ا مع رخصة البناء ولا یلغیها. �ما ونوه التعم�م إلى أنه لا مانع من تقد�م نماذج معلومات 

البناء للتصام�م المعمار�ة للفلل الخاصة والاستثمار�ة والم�اني غیر المشمولة في هذا التعم�م، حیث  
وسیتعین على   .�مات التفوق الهندسي للمكاتب الاستشار�ة الملتزمة �التطبیقس�ساهم ذلك في دعم تقی

) وفقاً لقانون البناء في دبي ومعاییر نمذجة معلومات BIMالمطور�ن استخدام نماذج معلومات البناء (
)، والتي �مكن الوصول إلیها من خلال منصة معاییر البناء  Dubai BIMالبناء الق�اس�ة في دبي (

 Dubai mandates BIM for new buildings .في دبي

 ثالثاً: نظام دبي لتراخیص البناء:  2.15.3
 

هو منصة إلكترون�ة   (Dubai Building Permit System - BPS) نظام دبي لتراخ�ص البناء
تستخدمها بلد�ة دبي لإصدار تراخ�ص البناء ومتا�عة العمل�ات المتعلقة �المشار�ع الإنشائ�ة في دبي. یهدف  
النظام إلى تسهیل وتسر�ع إجراءات إصدار التراخ�ص، مما �ساهم في تحسین الكفاءة والشفاف�ة في القطاع  

 )2024(دبي ب.، نظام دبي لتراخ�ص البناء،  .الإنشائي
 

 :أبرز خصائص نظام دبي لتراخ�ص البناء

https://buildindubai.gov.ae/
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الترخ�ص �شكل إلكتروني، مما �قلل الحاجة للذهاب إلى یت�ح النظام تقد�م طل�ات  :إجراءات رقم�ة -
 .المكاتب الحكوم�ة

�عزز النظام من سرعة معالجة الطل�ات، و�ضمن التوافق مع المعاییر الهندس�ة   :تسر�ع الإجراءات  -
 .والمعمار�ة في دبي

الحكوم�ة ذات الصلة  �سهم النظام في التنسیق بین مختلف الدوائر  :التنسیق بین الجهات المختلفة -
 .�المشار�ع الإنشائ�ة مثل الدفاع المدني، والإطفاء، والكهر�اء، والم�اه

یت�ح النظام متا�عة مراحل المشروع بدءًا من طلب الترخ�ص حتى الانتهاء من   :مراق�ة تقدم المشار�ع -
 .البناء

 :الفوائد
 .ت الورق�ةمن خلال تسهیل الإجراءات وتقلیل المعاملا :توفیر الوقت والجهد  -
 .حیث یت�ح للمستخدمین متا�عة حالة الطل�ات والتراخ�ص �شكل واضح :الشفاف�ة -
 .من خلال التأكد من أن جم�ع المشار�ع تتوافق مع اللوائح والمعاییر المعتمدة في دبي :تحسین الجودة -
ین في تحسین بیئة البناء في دبي من خلال رقمنة الإجراءات وتحس BPS إجمالاً، �ساهم نظام -

 .التنسیق بین الجهات المعن�ة 

، �جب ات�اع مجموعة من الخطوات  (Dubai BPS) لإصدار رخصة بناء عبر نظام دبي لتراخ�ص البناء
    :، وهذه الخطوات المحددة لضمان سیر العمل�ة �سلاسة

 BPS  إنشاء حساب على منصة -1
 إعداد المستندات اللازمة  -2
 تقد�م طلب الترخ�ص -3
 مراجعة الطلب -4
 عبر النظام التنسیق مع الجهات المعن�ة -5
 دفع الرسوم عبر النظام الالكتروني  -6
 رخصة البناء �شكل رسمي  إصدار  -7
 (متا�عة حالة المشروع عبر المنصة) متا�عة سیر العمل -8
 (إصدار شهادة الاتمام �عد اجت�از الفحص النهائي للمشروع) إتمام المشروع -9

 (CHECKLIST) في دبي، یتم التحقق من قائمة التحقق (BPS) في نظام تراخ�ص البناء الإلكتروني
عبر مجموعة من الإجراءات التي تضمن أن جم�ع المستندات والمتطل�ات المطلو�ة قد تم تقد�مها �شكل  
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صح�ح و�امل. هذه القائمة تمثل الوثائق والمعلومات التي �جب أن تكون موجودة لكي یتم معالجة طلب 
 الترخ�ص �شكل صح�ح. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 

المصدر: المكتب الاعلامي -خطوات و إجراءات ترخیص المباني والحصول على شھادة الإنجاز من بلدیة دبي -5شكل 
  لحكومة دبي
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الكترونیاً وفقاً لبلدیة   BIMأفضل الممارسات لتقدیم تحدید رابعاً: عملیة تطویر النموذج و2.15.4

 دبي: 
تحدد خر�طة طر�ق دبي لنمذجة معلومات البناء رؤ�ة ومهمة السلطات ف�ما یتعلق بنمذجة معلومات البناء  

و�مكن إث�اتها من خلال الرؤ�ة لإنشاء نظام بیئي رقمي مثالي للبناء في دبي والمهمة لإنشاء نظام بیئي رقمي  
البناء في دبي �استخدام معاییر وأسالیب و�جراءات نمذجة معلومات البناء المتسقة  مبتكر ومستدام لتصار�ح 

 ) Dubai_BIM_standard  ،2022( مع بوا�ة تقد�م مبتكرة
 الى:  Dubai_BIM_standardحیث تم التطرق في وث�قة  

 BIMالعلاقات بین الأطراف المعن�ة في اصدار تراخ�ص البناء وفقاً لـ 2.15.4.1
في   ISO19650-1:2018العلاقات بین الأطراف المعن�ة �إصدار التراخ�ص مرت�طة ومعقدة، ووفقًا لمع�ار 

 الشكل أدناه، تم رسم خارطة الارت�اط مع ذ�ر التعر�فات لكل طرف: 
 تصار�ح البناء هیئة   -  Receiving party الطرف المتلقي -
العمیل (على سبیل المثال المطور، الو�الة الحكوم�ة، مالك   -Appointing Partyالطرف المعین  -

 الأرض)
المستشار/المهندس المعماري الرئ�سي أو   -   Appointing Party  Leadالطرف المعین الرئ�سي  -

 المقاول الرئ�سي 
قاولون المتعاقدون مع الطرف المعین المستشارون أو الم -  Appointing Party  الطرف المعین  -

 الرئ�سي ول�س الطرف المعین 
 
 
 
 
 

 
 
 

    )Dubai_BIM_standard ،2022(  المصدر:-project team hierarchy as per ISO19650 - 6شكل 
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 عمل�ة إدارة المعلومات2.15.4.2
 :ISO19650-2وفقاً لـ  تتكون عمل�ة ت�ادل المعلومات من ثمان�ة أنشطة منفصلة، 

 التقی�م والحاجة   -1
 الدعوة لتقد�م العطاءات   -2
 الاستجا�ة للعطاء   -3
 التعیین   -4
 التعبئة  -5
 الإنتاج التعاوني للمعلومات  -6
 تسل�م نموذج المعلومات   -7
 إغلاق المشروع   -8

 معلومات الت�ادل العامة متطل�ات  •

تم توض�ح متطل�ات ت�ادل المعلومات الخاصة �سلطات تصار�ح البناء لتقد�م نماذج المعلومات إلى  و 
 سلطات تصار�ح البناء بنجاح وهي: 

 متطل�ات حاو�ات المعلومات ( السحا�ة الإلكترون�ة) وتنس�قات الت�ادل:   -1
  تنسیق  (حاو�ات المعلوماتIFC( 
 الترا�ط مع ( الإسناد الجغرافيGIS( 

 :نموذج المعلومات  -2
  الحد الأدنى من المعلومات الهندس�ة   مستوى الحاجة إلى المعلومات)

 والأ�جد�ة الرقم�ة المطلو�ة) 
 حسب  التصن�ف)Uniclass 2015 ( 

 متطل�ات الملفات وتنس�قات التعاون:  -3
 تنسیق الملف Open BIM format.IFC)( 
 100(الحجم الأمثل   حجم الملفGB ( 
  تطلب السلطات المختصة في دبي اتفاق�ة تسم�ة ملفات   تسم�ة الملفات)

 محددة تم تطو�رها صراحة لتقد�م تصار�ح البناء)
 متطل�ات عناصر/كائنات النموذج: -4

  (�جب نمذجة جم�ع الكائنات �مكونات أو �ائنات نظام)  نمذجة الكائنات 
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  لتسم�ة المحددة من قبل البلد�ة لجم�ع  (استخدام اتفاق�ة اتسم�ة الكائنات
 كائنات النموذج)

  تعیین رمز تصن�ف ووصف محددین لجم�ع �ائنات   تصن�ف الكائنات)
 ) Uniclassالنموذج وفقًا لنظام تصن�ف  

 متطل�ات نمذجة المساحة/الغرفة:  -5
 جب إضافة �ائنات مساحة فرد�ة إلى النموذج لكل مساحة   النمذجة�)

 وظ�ف�ة ضمن نموذج المعلومات)
 جب أن تكون اتفاق�ة ترق�م المساحة/الغرفة متسقة   ترق�م  المساحات/الغرف�)

 في جم�ع أنحاء نموذج المعلومات)
 (تخضع تسم�ة المساحة/الغرفة لتقدیر المستشار) تسم�ة المساحات/الغرف 
 حسب  ساحات/الغرفتصن�ف الم)Uniclass 2015( 

 متطل�ات نمذجة المستوى: -6
 سیتم تصدیر �ل مستوى مبنى في مشروع إلى فئة  تنسیق التسم�ة)IFC  

ifcbuilidingstorey( 
(�جب تحدید موقع جم�ع نماذج المعلومات المرسلة و�جب   موقع النموذج و اتجاهه -7

 )IFCدمج هذه الإحداث�ات في ملف 

 

 لفر�ق العمل  والمسؤول�اتالأدوار 2.15.4.3
، �جب تحدید الأدوار والمسؤول�ات ت�قاَ للعلاقة بین الطرف المتلقي BIMمنذ بدا�ة أي مشروع ینفذ  -

والأطراف المعینة الرئ�س�ة. و�ممارسة طب�ع�ة في الصناعة، �جب تحدید هذه الأدوار والمسؤول�ات 
، حیث لا تحل هذه الأدوار محل الأدوار الأخرى المحددة في عمل�ة  للمشروع BIMفي خطة تنفیذ 

مات و�مكن الق�ام بها �أدوار مستقلة أو �مسؤول�ات إضاف�ة لأعضاء حالیین في  تسل�م نموذج المعلو 
 فر�ق(فرق) تسل�م المشروع. 

 تم التطرق في ملحق الوث�قة الى: كما
 مصفوفة عناصر النموذج  •
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تحدد هذه المصفوفة العناصر التي �جب تضمینها في نماذج المعلومات التي یتم تقد�مها إلى  -
 تحدد مراحل الترخ�ص ومستوى التفاصیل التي �جب أن یتم نمذجتها بناءً  سلطات الترخ�ص، وأ�ضاً 

 .BIMعلى مستوى الحاجة إلى المعلومات الموضح في مع�ار  
 مصفوفة سمات النموذج  •

تشیر مصفوفة سمات النموذج إلى جم�ع العناصر المشار إلیها في مصفوفة عناصر النموذج. وهي  -
تسرد جم�ع سمات العناصر(الخصائص) المطلو�ة لكل مرحلة ترخ�ص، �ما في ذلك المعلومات حول  

 ومجموعة الخصائص و�دخال المستخدم ونوع الب�انات  IFCمرجع 
 قائمة تصن�ف المساحات/الغرف •

من قبل جكومة  AECد قائمة �فئات الغرف/المساحات المشتر�ة المستخدمة في صناعة تم تحدی -
 .Uniclass 2015دبي، �ما یتم عرض مكافئاتها من فئة  

 قائمة مراجعة ضمان الجودة ومراق�ة الجودة •
إلكترونً�ا استخدام قائمة   BIM�جب على الاستشار�ین/المقاولین الذین �ستخدمون منصة تقد�م  -

لجودة التي أصدرنها حكومة دبي. والغرض من هذه القائمة هو التأكد من أن جودة �ل مراجعة ا
تم تحمیله تلبي الحد الأدنى من المتطل�ات التي حددتها السلطة المرخصة ف�ما یتعلق   BIMنموذج 
 إلكترونً�ا. BIMبتقد�م 
   قائمة اختصارات تسم�ة الكائنات  •

هي وث�قة یتم فیها سرد جم�ع فئات الكائنات جنً�ا إلى جنب مع اختصارها ووصف النوع الوظ�في،  -
 إلى تصر�ح البناء في دبي.  BIMلتقد�مات  BIMو�جب الرجوع إلیها عند تسم�ة �ائنات/عناصر 

 إلكترونیًا_المبادئ التوجیھیة العامة: BIMخامساً: تقدیم 2.15.5

ث�ة الأ�عاد عمل�ة ضرور�ة لإنشاء مع�ار جودة مشترك في البیئات  �عد اخت�ار المطا�قة للنماذج ثلا -
"تحتوي هذه العمل�ة على العدید من المزالق وهي معقدة   )Battisti ،2022(التعاون�ة. �حسب دراسة 

 .GISو  BIMحتى بدون تفاصیل   - CAD�طب�عتها في 
للتصم�م وضمان   الموافقة فحسب، بل �مكن استخدامه أ�ضًا داخلً�الا �خدم فحص النموذج عمل�ة  -

الجودة، قد یر�ط فحص النموذج بین أصحاب المصلحة المستخدمین والمصنعین لتعز�ز تداول 
 لأغراض التصم�م."  مع�ار�ة BIMمنتجات البناء المع�ار�ة، فضلاً عن تزو�د المصممین �أش�اء 

 BIM حسب وث�قة  وات تطو�ر النموذج لتقد�مه الكترون�ا)سیر عمل تطو�ر النموذج (توض�ح خط -
E-Submission MODEL DEVELOPMENT GUIDELINE : (BIM E-Submission 

MODEL DEVELOPMENT GUIDELINE, 2022) 
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 المقدمة.BIMلا �عتمد سیر العمل على أي برنامج معین یتم استخدامه لإنتاج نماذج  •
خطوات متضمنة في تطو�ر النماذج. �ات�اع هذه الخطوات الخمس،   5�حدد سیر عمل تطو�ر النموذج  •

  BIM�مكن للمستخدمین أن �كونوا واثقین من إنتاج نماذج تلبي متطل�ات ومعاییر منصة تقد�م 
 الإلكترون�ة.

 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ) 2022(دبي ح.،  المصدر:- Model development workflow-7شكل 

 
 :BIMتنز�ل قالب التقد�م الإلكتروني لـ  .1
.هناك ثلاثة  BIMقبل البدء في تطو�ر النموذج، یوصى �استخدام أحدث قوالب التقد�م الإلكتروني لـ   -

 ، وهي: BIMقوالب رئ�س�ة تم تطو�رها لكل برنامج 

 Revit BIM. قالب التقد�م الإلكتروني لـ 1
 Archicad BIM. قالب التقد�م الإلكتروني لـ 2
 Bentley Open Building Designer BIM. قالب التقد�م الإلكتروني لـ 3

یتضمن �ل من هذه القوالب خصائص و�عدادات وعروض و�ائنات محددة مس�قًا والتي ستساعد في   -
الاتساق والكفاءة في إنشاء النموذج. استخدام هذه القوالب ل�س إلزامً�ا، ولكنها ستدعم التطو�ر الناجح  
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منح  والسلس للنموذج طوال مراحل الترخ�ص، وستساعد في الحفاظ على النموذج في شكل �ضمن 
 الترخ�ص بنجاح. 

 
 ضافة سمات معلومات المشروع الرئ�س�ة: إ .2
أثناء تطو�ر النموذج، یلزم إضافة وتعبئة جم�ع سمات معلومات المشروع الرئ�س�ة المطلو�ة لعناصر   -

 النموذج المختلفة. 
المناس�ة أو مجموعة الخصائص، الأمر الذي سیؤدي بدوره   IFCسیتم تعیین هذه السمات على فئة  -

 ناجح.  IFCدیر إلى تص
 كما س�سمح ذلك �التحقق من رمز النموذج �شكل صح�ح ومنح التصار�ح �سرعة في النها�ة. -

 
 تطو�ر النموذج حسب إرشادات نمذجة التخصصات  .3
تخصصات مختلفة للنماذج �مكن تحمیلها: الهندسة   3الإلكتروني على   BIMسیتعرف نظام تقد�م  -

 المعمار�ة، واله�كل�ة، والم�كان�ك�ة والكهر�ائ�ة والس�اكة. 
 �مكن تحمیل نماذج التخصصات �شكل فردي إلى المنصة أو دمجها لتشكیل نموذج فدرالي وتحمیلها.  -
ات الصلة بهذا التخصص المعین فقط في  للالتزام �أفضل ممارسات النمذجة، �جب نمذجة العناصر ذ  -

هذا النموذج المحدد. على سبیل المثال، لا ین�غي أبدًا نمذجة الجدران م�اشرة في نموذج تخصصي 
للم�كان�ك�ة والكهر�ائ�ة والس�اكة، وعلى نحو مماثل، لا ین�غي أبدًا نمذجة أنظمة الم�كان�ك�ة والكهر�ائ�ة  

 في نموذج معماري.  والس�اكة مثل مجاري الهواء م�اشرة
متى أمكن، �جب على مؤلفي النماذج نمذجة التفاصیل الفعل�ة، من حیث الشكل والحجم والموقع  -

 والأ�عاد والتوج�ه لإنتاج عنصر دقیق. 
 في تخصصات مختلفة.   BIMتوصي الإرشادات التي وضعتها حكومة دبي �ك�ف�ة نمذجة عناصر  -
 لنمذجة جم�ع متطل�ات النمذجة للعناصر �شكل عام. �جب أن تغطي الم�ادئ التوجیه�ة العامة ل -

 
 IFC EXPORTتنسیق ملف  .4
(فئات الأساس الصناعي) التنسیق الوحید الذي ُ�عتبر عالمً�ا �مع�ار لت�ادل   IFC�عد تنسیق ملف  -

 المختلفة في صناعة البناء.   BIMالمعلومات بین تطب�قات برامج 
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�مشار�ة الب�انات لكل من المعلومات الرسوم�ة وغیر الرسوم�ة بین جم�ع أطراف   IFCو�سمح تنسیق  -
المشروع. �ما �عززحر�ة التعاون والتواصل بین التخصصات التصم�م�ة المتعددة التي تم تطو�رها  

 المختلفة.  BIM�استخدام تطب�قات برامج 
. وس�سمح هذا بتدفق عمل  IFCإلكترونً�ا �شكل �امل على تنسیق ملف  BIMستعتمد منصة تقد�م  -

مرن للغا�ة بین سلطات التصار�ح وصناعة البناء. �ما سیوفر فرصة لاستخدام أي تطبیق برنامج  
BIM والتقدم �طلب للحصول على تصر�ح بناء.  في السوق لتطو�ر نموذج معلومات البناء 

تم قبل تحمیل  أحد أهم الخطوات وأكثرها أهم�ة والتي �جب أن ت  IFC�عد تصدیر النموذج إلى  -
 إلكترونً�ا.  BIMالنموذج إلى منصة تقد�م 

إذا لم یتم تصدیر النموذج �شكل صح�ح �ات�اع التعل�مات الواردة واستخدام الإعدادات الصح�حة، فقد  -
یؤدي ذلك إلى تجر�ة غیر ناجحة لتحمیل النموذج والتحقق منه �استخدام المنصة. وفقًا لذلك، من 

 .BIMاردة في �ل ملحق لبرنامج المهم ات�اع الخطوات الو 
 :ZIPضغط و تحمیل النماذج  .5
  BIMللمستخدمین خ�ار تحمیل أكبر عدد ممكن من نماذج  BIM E-Submissionتوفر منصة  -

 حسب الحاجة من خلال خطوة واحدة فقط. 
 BIM�مكن أن تتم هذه الخطوة �عد ضغط جم�ع النماذج/المستندات المخطط لتقد�مها إلى منصة   -

E-Submission  ولكن قبل هذه الخطوة، �جب على المستخدم التأكد من تسم�ة جم�ع الملفات  ،
منفصل   IFC. أ�ضًا، �جب أن �كون هناك نموذج BIMمعاییر  حسب وفقًا لاتفاق�ة تسم�ة الملفات  

 خصص؛ المعماري والإنشائي والم�كان�كي والكهر�ائي والس�اكة. لكل ت
�جب على المستخدم ضغط جم�ع النماذج والمستندات التي یر�د مشار�تها قبل تحمیلها إلى   - -

 المنصة، �ات�اع الخطوات التال�ة: 
 ). DWGو PDFوالمستندات (التي قد تتضمن ملفات  IFCجم�ع نماذج  تحدید  -1
 د خ�ار الإرسال إلى واختر مجلد مضغوط (مضغوط).تحدیمن و نقر بزر الماوس الأ�لا -2
ع الخطوات المذ�ورة في وث�قة دلیل المستخدم العام لمنصة  ا، وات� BIM E-Submissionفتح منصة  -3

BIM E-Submission . 

 

   :مشار�ع نظم المعلومات الجغراف�ة في دبي   2.16
 ( .دبي ب )وفقاً لموقع  في دبي (BIM) البناءلخطط والم�ادرات المتعلقة بنمذجة معلومات لمحة عن ا

  :لدبي (BIM) الرخصة الرقم�ة الذ��ة .1
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تشمل تصم�م معاییر موحدة لدبي لتقد�م تصام�م الم�اني   BIM خطة قصیرة وطو�لة المدى لتطبیق -
 .إلى جهات الترخ�ص 

تطو�ر آل�ة تدقیق آلي على التصام�م و�رسال المعلومات إلى قاعدة الب�انات الجیومكان�ة لتحدیث   -
 .خر�طة الأساس

 :نظام إلكتروني جدید لتراخ�ص البناء لبلد�ة دبي .2
نظام �عتمد على التقن�ات الحدیثة و�تمیز �سهولة الاستخدام، مع تدقیق آلي على المخططات والتفت�ش   -

 .مع الأنظمة الجیومكان�ةالذ�ي والتكامل 
 :"تطبیق "دبي هنا .3
تطبیق إلكتروني �حتوي على خرائط ثنائ�ة وثلاث�ة الأ�عاد تشمل �افة المعالم والأصول والب�انات   -

 .البیئ�ة والصح�ة
 .�ستخدم تقن�ات إنترنت الأش�اء و�عزز تقد�م الخدمات الذ��ة في إطار م�ادرة التوأمة الرقم�ة لدبي -
 :جیومكان�ةمر�ز للخدمات ال .4
 .مشروع مبتكر یهدف لتعز�ز جودة ودقة الب�انات الجیومكان�ة في دبي ودعم الابتكار الجیومكاني -
 .�ساهم في تحقیق أهداف التنم�ة المستدامة و�وفر بیئة مناس�ة للمبتكر�ن الجیومكانیین  -
 :"نظام "مكاني لعنونة الوحدات الداخل�ة .5
ل الم�اني �استخدام رموز مبتكرة لسهولة الوصول في تطو�ر نظام عنونة جیومكان�ة للوحدات داخ -

 .حالات الطوارئ 
 :دقائق 5م�ادرة الخر�طة الموقع�ة في  .6
تهدف إلى أتمتة إصدار الخر�طة الموقع�ة ور�طها �الأنظمة الإلكترون�ة الخاصة �الهو�ة وملاّك  -

 .الأراضي، وتحسین دقة الب�انات المكان�ة
 :التجوال الداخلي للم�اني .7
ثلاثي الأ�عاد لمسح ورسم الخرائط الداخل�ة للم�اني، �ساهم في ر�ط المعلومات �أنظمة إدارة نظام   -

 .الأصول والص�انة والسلامة
 :جمع الب�انات  .8
 .تحدیث خر�طة الأساس لدبي �استخدام الطائرات بدون ط�ار لالتقاط صور جو�ة دق�قة -
 :مشروع "الس�ارة الجیومكان�ة"  .9
التصو�ر اللیزري والفضائي لجمع الب�انات الجیومكان�ة و�عداد خرائط    �ستخدم تقن�ات متقدمة مثل -

 .ثلاث�ة الأ�عاد 
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هذه الم�ادرات تدعم التحول الرقمي في دبي وتساهم في تحسین التخط�ط العمراني والإدارة الذ��ة للبن�ة  
 .التحت�ة

 
 

 لدراسات سا�قة:  اً وفق BIMـ لدراسة حالات التحول  2.17
" إلى الإجراءات أو التقن�ات أو المنهج�ات أو الخطوات التي یتخذها  BIM�شیر مصطلح "عمل�ة اعتماد 

في س�اقات مؤسستهم/مشروعهم. وفي مراجعة الأدب�ات، لوحظ  BIMأصحاب المصلحة من أجل اعتماد 
من قبل السلطات العامة أو المنظمات   BIMنقص في الدراسات التي تصف �شكل منهجي عمل�ة اعتماد 

 BIMعمل�ات اعتماد   البناءالمسؤولة عن تصار�ح البناء. ومع ذلك، اقترح مؤلفون مختلفون في صناعة 
 �ستعرض ال�حث الاتي:  )Ullah K. ،2020(وفقاً لدراسة محددة.

 
، تحدث المرحلة خمس مراحل�أنها عمل�ة من  BIM) عمل�ة اعتماد 2019هوخشید وهالین (ت دراسة وصف )1

، تبدأ  لن�ة. في المرحلة الثان�ة، اBIM، عندما تتعرض المؤسسة أو تص�ح على درا�ة بـ الوعيالأولى، 
إلى أن المنظمة تقرر ما إذا  اتخاذ القرارالمنظمة في ال�حث عن مز�د من المعلومات عنها. تشیر مرحلة 

، تبدأ المنظمة في  التأكید، وفي مرحلة BIM، یتم استخدام التنفیذ. أثناء BIMكانت ستتبنى أو ترفض 
 وتؤ�د التزامها �مواصلة استخدامه.  BIMاستخدام 

 
استنادًا إلى دراسة حالة لشر�ة معمار�ة في   BIM) بتطو�ر إطار عمل لتبني 2018ون (قام المنتصر وآخر  )2

للجنة معاییر معهد إدارة  على خمس عمل�ات لإدارة المشار�عالمملكة العر��ة السعود�ة. �عتمد إطار عملهم 
 ) على النحو التالي: 2013المشار�ع (

، و�تم  BIMومحطاتها الرئ�س�ة لتبني :یتم تحدید رؤ�ة المنظمة وأهدافها ونتائجها البدء -1
 ، و�تم تحدید جم�ع أصحاب المصلحة، و�تم تحدید الموارد المال�ةBIMاخت�ار فر�ق 

، و�تم تحدید نطاق العمل الذي سیتم  BIM: یتم اخت�ار مناطق مختلفة لتطبیق لتخط�طا -2
الجودة، و�تم التخط�ط  ، و�تم تحدید المخاطر المحتملة وتدابیر ضمان BIMتنفیذه لتبني 

 للشراء و�قامة اتصال فعال بین جم�ع أصحاب المصلحة. 
 بین جم�ع التخصصات. BIM: تتضمن هذه المرحلة إنشاء وتنسیق نموذج التنفیذ -3
للتأكد من تحقیق الأهداف في غضون الوقت والتكلفة   BIMمراق�ة تبني  المراق�ة والتحكم: -4

 طاق المحدد.  ضمن الن BIMالمحددین وأن تكون مخرجات 
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في المنظمة   BIM: تتضمن المرحلة الأخیرة تسل�م جم�ع المخرجات وق�اس أداء الإغلاق -5
 والمشروع والفر�ق من أجل التحسین. 

. یتضمن  الفهم والتخط�ط والتوج�هیتكون من  ثلاث خطواتمن  BIM) إطار عمل لتنفیذ 2018طور �وش ( )3
لأهداف القصیرة والطو�لة الأجل، والدعم المالي لتنفیذ  ، وتطو�ر استرات�ج�ات لBIMالفهم اكتساب معرفة 

BIM ومعالجة التحد�ات وتعیین فرق ،BIM في خطوة التخط�ط، تقوم فرق .BIM    بتحلیل العمل�ة الحال�ة
. یذ�ر BIMللأنشطة والموارد (ال�شر�ة والأدوات، وما إلى ذلك) من أجل تطو�ر عمل�ات جدیدة تعتمد على 

.  BIMاء التخط�ط �مكن أ�ضًا النظر في المعاییر والم�ادئ التوجیه�ة المتاحة لتنفیذ ) أنه أثن2018كوش (
 �عد التجر�ب خطوة عمل�ة لتنفیذ ما هو مخطط له و�تضمن إنشاء النموذج ومراقبته والتحكم ف�ه والتسل�م 

ولا�ات  من خلال دراسات حالة لأر�ع شر�ات إنشاءات في ال BIM) عمل�ة تبني 2016وضح أهن وآخرون (  )4
الاستثمار في برامج  . BIMواخت�ار المناطق لتنفیذ  BIMبتعیین خبراء المتحدة الأمر�ك�ة. تبدأ العمل�ة 

. بناءً  واسترات�ج�ات التعاون مع المقاولین من ال�اطن وفرق التصم�م BIMتطو�ر خطة تنفیذ . BIMوأجهزة 
للمشار�ع الحق�ق�ة. �مجرد دمج تنفیذ   BIM، �مكن للمنظمة أن تبدأ في تنفیذ BIMعلى خطة و�رشادات تنفیذ  

BIM  في عمل�ة العمل، فإن الخطوة التال�ة هي التنسیق مع أصحاب المصلحة الآخر�ن لتحقیق أقصى قدر
وتدر�ب   BIMتعل�م ) أ�ضًا Ahn et al) .2016التي قدمها  BIM. تشمل عمل�ة تبني BIMمن فوائد تنفیذ 

 . ظفي المنظمةمو 
 

في شر�ة معمار�ة من خلال دراسة حالة. تتألف عمل�ة تبني   BIM) تبني 2011. (Arayici et alدرس  )5
BIM  التي اقترحهاArayici et al) .2011 الممارسات الحال�ة   ، مراجعة وتقی�م: أولاً أر�ع مراحل) من

. المرحلة  BIMوتوثیق مسار تنفیذ  ل جدیدتصم�م نموذج أعما؛ ثانً�ا، BIMللمنظمة وتحدید الفوائد من تنفیذ 
على المشار�ع وتدر�ب الموظفین.   BIMوهي تشمل أ�ضًا تجر�ة تنفیذ  ،BIMالتنفیذ الفعلي لـ  الثالثة هي 

 بهدف تقی�م الفوائد الصاف�ة منه.  تقی�م المشروعالمرحلة الأخیرة هي 

 
لاتخاذ القرارات  بتطو�ر إطار عمل تعاوني) 2010( Londonو   Gu، قام BIMلدعم اتخاذ القرار في تبني   )6

 التعاوني الذي تم تطو�ره من أر�عة أجزاء.  BIM.یتكون إطار عمل BIM�شأن 

 ،وخر�طة مراحل المشروع. BIMالجزء الأول: تحدید النطاق،وتحدید الأغراض،وتحدید الأدوار،ونطاق  
 ظمات وعبرها.الجزء الثاني:تطو�ر خرائط طر�ق عمل�ة العمل داخل المن

 .BIMالجزء الثالث: تحدید المتطل�ات الفن�ة لـ  
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 الجزء الرا�ع:تقی�م قدرات المتعاونین.  
عمل�ة  تلخص  التوصل لنت�جة عامة تم و �ال�حث و المقارنة،من تحلیل محتوى الدراسات الموجودة، -

  یتمو�ل مرحلة ،أر�ع مراحل: البدء والتخط�ط والتنفیذ والتقی�م وتتألف من شاملة  BIMتبني 
 تفصیلها �شكل أكبر من خلال خطوات مفصلة. 

جم�ع خطوات العمل�ة التفصیل�ة الموضحة    )Ullah K. ،2020(الجدول التالي حسب دراسة   و�نظم �جمع
الموجودة و�ؤطرها في عمل�ة من أر�ع مراحل للبدء والتخط�ط والتنفیذ والتقی�م. من المهم ملاحظة  لدراسات في ا

لا یتم    BIMأنه على الرغم من أن هذا یبدو و�أنه عمل�ة �س�طة وخط�ة، إلا أن المؤلفین �عترفون �أن اعتماد 
التي �مكن من خلالها  دراسات �عتمد على الإطارًا عامًا التالي و�قدم الجدول �الضرورة �طر�قة �س�طة وخط�ة، 

 : إصدار تصار�ح البناء لغرض  BIMتحلیل عمل�ة تبني 
  المصدر:ترجمة الباحث وزفقاً لدراسة:-في اصدار تراخیص البناء  BIMالخطوات التفصیلیة لمراحل عملیة تبني -6جدول  

)Ullah K. ،2020(   
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 :في بلدان مختلفة حالة أنظمة الإرسال الإلكتروني للم�انيدراسة  2.18
الاتجاهات الرئ�س�ة التي تغیر   �اعت�ارها واحدة من  ")Battisti ،2022(�حسب دراسة  تم تحدید الرقمنة

المجتمع والأعمال. تتسبب الرقمنة في تغییرات للشر�ات والحكومات والح�اة الیوم�ة �سبب تبني التقن�ات 
 "الرقم�ة في المجتمع، وفي المنظمات، وفي بیئة التشغیل 

و�ج والمملكة المتحدة  الموجودة في سنغافورة والنر  BIMتمت مراجعة أنظمة الإرسال الإلكتروني القائمة على 
 (Kim, 2020) و�ور�ا الجنو��ة،

 
 سنغافورة:

)، حیث �قدم  CORENETتمتلك سنغافورة نظامًا قائمًا على الإنترنت، وهو ش�كة البناء والعقارات ( •
للموافقة علیها. وقد تم  المتخصصون في الصناعة ملفات متعلقة �المشروع إلى السلطات التنظ�م�ة 

  e-Submissionو�تكون من  1995من قبل هیئة البناء والتشیید في سنغافورة منذ  هذا النظام تنفیذ 
 CORENET e-Infoو    e-PlanCheckو

• . E-PlanCheck  هو نظام فحص �عتمد علىFORNAX  والذي بدأ في البدا�ة �نظام مراجعة ،
لت للعمل على ب�انات نموذج البناء لفئات الأساس الصناعي  ، انتق1998ثنائي الأ�عاد؛ في سبتمبر  

)IFC) ومع ذلك، في "مدونة ممارسات تقد�م نموذج معلومات البناء .(BIM  إلكترونً�ا"، للمتطل�ات (
العامة لأوائل العقد الأول من القرن الحادي والعشر�ن، تم إلزام تنسیق الملف المقبول �أن �كون  

 خف�ف الوزن.  بتنسیق ملف أصلي وتنسیق 
لتطو�ر فحص الامتثال   طرح مناقصات ، دعت هیئة البناء والتشیید في سنغافورة 2016في عام  •

وتحسین الإنتاج�ة الإجمال�ة   BIMللاستفادة الكاملة من قدرة  BIMللقواعد القائمة على القواعد لنماذج 
لمشروع   مناقصة نشطة، لدى سنغافورة 2020في عام  . iGrantللبناء، في إطار مشروع ابتكار 

CORENET-X  مشروع ابتكار ما �عد�iGrant.  

 النرو�ج: 
هو نظام عام �سهل المعالجة الإلكترون�ة لقضا�ا تقس�م المناطق والبناء في النرو�ج    ByggSøkنظام  •

و�تألف من ثلاث وحدات: نظام معلومات، ونظام لتقد�م طل�ات البناء، ونظام لمقترحات تقس�م  
 المناطق  

 . 2013تم إطلاق الإصدار الأول في یولیو  •
• Statsbygg-  ة في مسائل البناء والعقارات و�عمل �مفوض هو المستشار الرئ�سي للحكومة النرو�ج�

العدید من المشار�ع التجر�ب�ة �استخدام   Statsbyggللبناء ومدیر عقارات ومطور عقارات. أجرت 
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IFC  بدءًا من أوائل العقد الأول من القرن الحادي والعشر�ن. تم تفو�ضBIM   في جم�ع مشار�ع
 .2010القطاع العام في عام  

لتمكین المستخدمین من التعرف �صرً�ا   2013�مشروع تجر�بي في عام  Byglettتم تنفیذ مشروع  •
على مشروع البناء في بیئة عبر الإنترنت من خلال ر�ط معلومات نظام المعلومات الجغراف�ة ونماذج  

BIM تم البدء في مشروع تعاوني بین الوزارة والمدیر�ة لإنشاء نسخة جدیدة  2016. في خر�ف عام ،
 . 2017، والتي اكتملت في عام ByggLett 2، تسمى ByggLettمن 

 المملكة المتحدة: 
في المملكة المتحدة، یلزم الحصول على تصار�ح تخط�ط لبناء مبنى جدید أو إجراء تعدیل �بیر على   •

،  2002مبنى قائم، مثل إنشاء امتداد أو تغییر استخدام المبنى (حكومة المملكة المتحدة). في عام 
) لتوفیر الوصول www.planningportal. gov.ukحكومة المملكة المتحدة بوا�ة تخط�ط (أنشأت 

و�مكن تقد�م معظم طل�ات التخط�ط والتحكم في البناء عبر   عبر الإنترنت إلى معلومات التخط�ط،
في   BIM). فرض برنامج 2020الإنترنت إلى أي سلطة تخط�ط محل�ة في البلاد (بوا�ة التخط�ط، 

(أي التعاون القائم على الملفات و�دارة المكت�ة) على جم�ع   2من المستوى   BIMالمملكة المتحدة 
، �التعاون مع  2014؛ في عام   2016المشار�ع الحكوم�ة التي یتم شراؤها مر�زً�ا �حلول عام  

Solibri وButler & Young] أكملت الهیئة الوطن�ة لمواصفات البناء ،NBS بً�ا  ] مشروعًا تجر�
، تم تشكیل  NBS لإظهار الأدوات المتاحة حالً�ا لإجراء فحص امتثال آلي للكود �استخدام نموذج
) لتعز�ز  D-COMش�كة رقمنة المتطل�ات واللوائح وعمل�ات التحقق من الامتثال في البیئة المبن�ة (

 رقمنة اللوائح والمتطل�ات وأنظمة التحقق من الامتثال في البیئة المبن�ة  

 �ا الجنو��ة:كور 
، تم تحسین عمل�ة تقد�م الم�اني من خلال التقد�م بدون ز�ارة  2008في �ور�ا الجنو��ة، منذ عام   •

، من خلال مشروع نظام إدارة العمارة 2009والتجم�ع في الوقت الفعلي عبر الإنترنت. منذ عام 
 .الذ��ة

 .2011وتم توس�عه على مستوى البلاد في عام   SEUMTERتم تطو�ر   •
، �ان مشروع �حث وتطو�ر وطني ممول من وزارة العمل والتكنولوج�ا �طور نظام  2013منذ عام   •

�مكنه الاتصال بنظام إدارة الم�اني الحالي. تعمل الحكومة  openBIMتقد�م إلكتروني قائم على  
، ل�كون نظام إرسال إلكتروني SEUMTERالكور�ة على تحسین نظام الإرسال الإلكتروني الحالي،  

 ونظام فحص الامتثال للكود الآلي  BIMائم على ق
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لم �كن للنموذج المقدم أي تأثیر �بیر على عمل�ة الترخ�ص، ولا تُستخدم العدید من النماذج إلا   •
كمرجع للتحقق من التصم�مات، في حین لا تزال الموافقات على الترخ�ص تعتمد على التحقق من  

لأ�عاد  ثلاثي ا  BIMالرسومات ثنائ�ة الأ�عاد. ولا تزال مشكلات عدم القدرة على التحقق من نموذج 
 المقدمة في نظام التقد�م الإلكتروني الحالي قائمة  BIMالمقدم ودمج مستندات 

استنادًا   KBIM. لذلك، قامت الحكومة الكور�ة بتمو�ل مشروع لإنشاء نظام تقد�م إلكتروني للم�اني   •
) هو  IFC. نموذج ب�انات فئات مؤسسة الصناعة (للتغلب على هذه المشكلات  openBIMإلى نهج  

تم تعیینه �مع�ار دولي من خلال المنظمة الدول�ة للمعاییر. إنه لا �عتمد على  الذي  OpenBIMنهج 
 .أدوات تصم�م محددة وهو مناسب لتطب�قات الأشغال العامة

تم تطو�ر أر�ع وحدات رئ�س�ة لإجراء فحص الكود، والتقد�م، والفحص المسبق، ووضع القواعد الآل�ة،   •
 . 2016إلزامً�ا لجم�ع مشار�ع القطاع العام منذ عام  BIMأص�ح و 

 :ليعمل�ة تحلیل الوثائق والمستندات وتجهیزها لعمل�ة التحقق الآ 2.19
 تحلیل الوثائق:  2.19.1

  450، تقول النتائج أن هناك ما �قرب من  )Plazza ،2019(تحلیل للوثائق المصدر�ة حسب   إجراء�
متطلً�ا للمواصفات من قبل رخصة البناء. وتشمل هذه المواصفات الفن�ة والمتطل�ات القانون�ة و�ذلك 

 المواصفات المطلو�ة من قبل إجراءات رخصة البناء نفسها.
 : الى النسب التال�ة فئات المتطل�ات تقسم هذه المواصفات حسب   -

 المواصفات  /٪) 4.9لمناطق المح�طة ( ا/  ٪)9.4أنظمة خدمات المبنى ( / ٪) 60.0مواصفات المبنى ( 
  ٪)3.8المواصفات المتعلقة �الطاقة (/  ٪)3.8موقع المبنى (/  ٪)3.8( مالك العقار /٪) 3.8( الحضر�ة

٪)، 0.4٪)، والبن�ة التحت�ة ( 0.7٪)، والمواد (1.6٪) وغیر ذلك (2.9مقدم الطلب ( /٪) 3.8المخطط (/
 ٪).0.2والمواصفات القانون�ة (٪)، 0.4ووصف العمل (

 
 متطلبات المعلومات المكررة:2.19.2

% من متطل�ات المعلومات مكررة. و�مكن اكتشاف نوعین مختلفین من  20.2في الفئات، وجد المؤلفون أن 
 التكرارات.

 %)، أو 8.9�مكن العثور على متطل�ات المعلومات عدة مرات في نفس المستند المصدر (
 %).11.3مستندات مصدر مختلفة (عدة مرات في 

 



70 
 

 متطلبات المعلومات القابلة للتحدید والقیاس الكمي: 2.19.3
 % من المتطل�ات قابلة للتحدید والق�اس الكمي. 91ُ�ظهر التقی�م أن   
% فقط من المتطل�ات ل�ست موضوع�ة ولا قابلة للق�اس الكمي. هذه الطل�ات هي، على سبیل المثال،  9 

 صفات غیر محددة.تقار�ر أو أوصاف أو موا
 % من المتطل�ات قابلة للتحدید والق�اس الكمي على الفور.37 
 % من المتطل�ات �جب حسابها أو اشتقاقها و�التالي لا �مكن اشتقاقها م�اشرة من المتطلب.63 

المصدر: ترجمة الباحث وفقاً -رسم بیاني یمثل الادخالات القابلة للتحدید والقیاس الكمي لتعریف متطلبات المعلومات -8شكل 

 ) Plazza  ،2019( لدراسة:

 تحدید وحدة قیاس متطلبات المعلومات: 2.19.4

وحدة ق�اس   37لكل متطلب معلومات، �جب تخص�ص وحدات ق�اس. وفي المجموع، تم تخص�ص  
 ) Plazza  ،2019(مختلفة في الدراسات السا�قة. 

%)، 23%)، تلیها إدخالات النصوص (26الوحدات الأكثر تكرارًا في مجموعة الب�انات هي الأمتار (
% لكل من إدخالات الأرقام العامة والأمتار 7%) و8%)، والرسومات (11لخطأ (و�دخالات الصواب وا 

 المر�عة.

   :اختیار الطریقة الأمثل من التحقق 2.19.5

یوجد طرق مختلفة (على سبیل المثال، الذ�اء الاصطناعي ولغة الترمیز) لتسهیل ترجمة القوانین واللوائح  
جراء فحوصات بناءً على  إحول  )2023(المكاري، دراسة إلى تنس�قات قابلة للقراءة آلً�ا وهذا ما ذ�رته 

، وحسب دراسات أخرى تم   "  �مثال تط�قي لحالة دراسة اجراء تدقیق الرخصةVAإرشادات تصم�م" 
تشكل جزءًا من �ل عمل�ة موافقة من أجل   تنفیذ مهام خوارزم�ة لفحوصات خاصة �مكن أتمتتها والتي

 إث�ات مفهوم الأتمتة بناءً على الفئات التي حددتها.

 : )2023(المكاري، حسب دراسة 
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ات نظم البناء لكل بلد�ة ضمن القطاع العر�ي السوري  ) وفق متطل�XML"�مكن اعداد قوائم تحقق (
وجعلها متاحة الوصول للجم�ع لمساعدة المهندسین المصممین من تحقیق معایر الترخ�ص المطلو�ة  

لمنح الرخصة ومساعدة المهندسین المدققین على اتخاذ القرار. حیث توفر الخطوة الأولى في استخدام  
لمساعدة في تكامل عمل�ة منح تراخ�ص البناء نظرة عامة على  المقترحة ل Model Checker خاص�ة

وتتضمن �عض الأخطاء   .الأخطاء والمشكلات المحتملة التي ممكن العثور علیها في النموذج
 :والمشكلات المحتملة التي قد یتم العثور علیها ما یلي

 .أخطاء في الأ�عاد أو الكم�ات  •

 .عدم التوافق مع متطل�ات �ود البناء •

 .عدم اكتمال النموذج •

عند فهم الأخطاء والمشكلات المحتملة، �مكن تحدید ما إذا �انت تشكل خطرًا على السلامة أو اختراقات  
قانون�ة في حال تعر�ف معاییر خاصة بنظام البناء السوري. إذا �انت �ذلك، فقد یرفض طلب الترخ�ص وفق 

ا على السلامة أو القوانین  تقر�ر عدم امتثال. أما إذا لم تكن الأخطاء والمشكلات المحتملة تشكل خطرً 
المع�ار�ة، ف�مكن العمل مع المهندس المعماري أو المهندس الإنشائي لإصلاحها وارسال تقر�ر لهم �مشاكل  
عدم التطابق. �مجرد إصلاح الأخطاء والمشكلات، �مكن أن �عید المهندس المعماري أو المهندس الإنشائي  

وعند تلقي النموذج المعدل، یتم  .هة المسؤولة عن منح التراخ�ص تقد�م النموذج إلى السلطة المحل�ة أو الج
مراجعته مرة أخرى للتأكد من أن الأخطاء والمشكلات المحتملة قد تم إصلاحها. إذا تم إصلاح الأخطاء  

 والمشكلات المحتملة، ف�مكن إصدار موافقة فن�ة لرخصة البناء" 
 

 :XMLاد قوائم تحقق المعاییر التي من الممكن التحقق منھا بواسطة اعد2.19.6

  :المخططات المعمار�ة
 وضوح المساحات وتسم�ة الغرف •
 توافق المسافات والارتفاعات مع الكود السوري  •
 توافق المخططات المعمار�ة مع القوانین المحل�ة  •

  :المخططات الإنشائ�ة
 وضوح تفاصیل الأساسات واله�اكل  •



72 
 

 توافق تحمل الأحمال حسب الكود السوري  •

  :دراسة التر�ة
 وضوح تقار�ر التر�ة و احتوائها على جم�ع الب�انات المطلو�ة  •
 توافق النتائج مع متطل�ات المشروع •

  :تقار�ر السلامة
 التوافق مع معاییر الدفاع المدني •
 تواجد تدابیر الأمان المناس�ة ضد الحر�ق •
 توافق تصم�مات السلامة مع اللوائح •

  :التقار�ر البیئ�ة
 �الشروط البیئ�ةالتزام الدراسة  •

  :المستندات القانون�ة
 التأكد من وجود �ل المستندات القانون�ة والوثائق المطلو�ة حسب نوع�ة ومتطل�ات �ل مشروع •

ونظرًا للقواعد العدیدة في صناعة البناء، فمن الواضح أن إث�ات مفهوم مشروع �حثي لا �مكنه التحقق من  
ن الفحوصات الیدو�ة التي �مكن أتمتتها، تم تصم�م وتنفیذ العدید من  جم�ع القواعد؛ و�أمثلة تمثیل�ة للعدید م

 ستعرض ال�حث منها: �و  )Battisti ،2022(الخوارزم�ات في دراسة 
 

 فحص الاحتواء الوجائب  •
 فحص الحد الأقصى لعدد الطوابق •
 فحص استدامة المبنى للإنارة الطب�ع�ة  •
 فحص التسم�ة  •
 مسار الهروبفحص  •
 فحص ان�عاث الضوضاء  •

 لمحة عن طریقة دراسة الخوارزمیات:2.19.7
 

 الوجائب: خوارزم�ة فحص  2.19.7.1
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�ستخدم فحص الحد المتوقع بن�ة ش�ك�ة لتحدید درجة الإشغال في أحد العقارات (الأب�ض: غیر عقار؛  
�اف�ة، على سبیل المثال،  الأزرق: عقار غیر مبني؛ والأرجواني: عقار مبني). �استخدام دقة عال�ة بدرجة 

سنت�متر مر�ع واحد لكل خل�ة، لا تتطلب هذه الطر�قة عمل�ات تقاطع هندس�ة معقدة، و�التالي فهي مستقرة  
 عددً�ا 

 
 
 
 
 
 
 
 

 ) Battisti ،2022( المصدر:-فحص الوجائب -9 شكل

 : الأقصى لعدد الطوابق خوارزم�ة فحص الحد 2.19.7.2
ترت�ط القیود المفروضة على الحد الأقصى لارتفاع المبنى والحد الأقصى لعدد الطوابق ارت�اطًا وث�قًا؛ ومع  
ذلك، فإن القواعد المرت�طة تتوافق فقط في الحالات ال�س�طة (على ال�سار). وفي الحالات الأكثر تعقیدًا، 

 �عدد الطوابق والحد الأقصى للارتفاع مستقلة عن �عضها ال�عض (على ال�مین)   تكون القواعد الخاصة
 
 
 
 
 
 
 
 

 )Battisti ،2022( المصدر:-فحص عدد الطوابق-10شكل 

 خوارزم�ة فحص استدامة المبنى للإنارة الطب�ع�ة: 2.19.7.3
یتم فحص جم�ع المساحات التي تم وضع علامة علیها على أنها "منطقة مع�شة" لمعرفة ما إذا �انت نس�ة  

مساحة النافذة �النس�ة إلى مساحة الغرفة تتجاوز الحد الأدنى. یتطلب هذا الاخت�ار تصن�ف مساحات  
 .IFCالمع�شة على أنها "منطقة مع�شة" ونمذجة النوافذ �ك�انات دلال�ة في 

 رزم�ة فحص التسم�ة: خوا2.19.7.4
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إن الاستخدامات المسموح بها للمبنى/العقار والتسم�ة المحددة (سكن�ة أو تجار�ة) تشكل مواصفات أساس�ة،  
یتحقق هذا الفحص من أن جم�ع حالات   و في جم�ع البلدان تقر�ً�ا.  والتي تنظمها الأنظمة والقوانین

یتم تفسیر غ�اب   وقد حددت "نوع الإشغال" و"تصم�م المبنى" للعقارات. IFCوم�اني  IFCمساحات 
 إدخالات هذه الخاص�ة، أو إدخالات العقارات التي لم یتم تعر�فها في نموذج المتطل�ات، على أنها أخطاء 

 

 خوارزم�ة فحص مسارات الهروب: 2.19.7.5
 �مخارج طوارئ محتملة.   المداخل والمخارج وهي تحدید  IFCهناك خاص�ة أخرى �جب تخز�نها في نموذج 

یوضح    للسیر افتراضً�ا عبر المبنى بترتیب عكسي تستخدم خوارزم�ة مسار الهروب علامة "مخرج طوارئ" 
هذا المثال رسم ب�اني للاتصال الناتج (�مین)، وهو ما �سمى �شجرة الامتداد الدن�ا، لخطة أرض�ة (�سار)  

لیها) و�جب ألا تتجاوز طرق الهروب الخاصة بها  �جب أن تحتوي على جم�ع الغرف (أي �مكن الوصول إ 
ق�مة حد�ة في الطول. تتوافق الحواف في الرسم الب�اني مع الأطوال الهندس�ة في النموذج، �حیث تكون  

 نت�جة طر�ق الهروب ع�ارة عن مجموع حواف م�اشر. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 ) Battisti ،2022(المصدر:-الھروبفحص مسارات -11 شكل

 : ان�عاث الضوضاءخوارزم�ة فحص 2.19.7.6
�حسب فحص ان�عاث الضوضاء الحد الأقصى لمستوى الضوضاء �حیث لا یتم تجاوز حدود الان�عاث  

�ت�ع انتشار الصوت والضوضاء قانون التر��ع العكسي؛ أي أن مستوى الضوضاء ، و عند حدود العقار
 المسافة من المصدر.  یتناسب عكس�اً مع مر�ع

�طلق على انكماش المضلع هندس�ا اسم الحلقة الداخل�ة المقیدة ذات الثماني أضلاع، ونظراً لأن الحساب   
معقد وغیر مستقر عدد�ا (على ال�سار) یتم تنفیذ نهج أ�سط �استخدام ش�كات الخلا�ا (على ال�مین) في  

 الاخت�ار. 
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نهج قائم على الش�كة في هذا الاخت�ار: لكل خل�ة، یتم حساب لعدم الحاجة إلى دقة عال�ة، یتم تنفیذ  
المقیدة الداخل�ة إلى حسا�ات المسافة   δالمسافة إلى الحدود؛ و�هذه الطر�قة، یتم تقل�ص حساب الحلقة 

 ة. ال�س�طة بین النقاط والخطوط المستق�م 
 
 
 
 
 
 

 ) Battisti ،2022(المصدر:-الضوضاءفحص انبعاث -12 شكل
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 : "الإطار العملي لل�حث" الفصل الثالث 3
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 ملخص الفصل:  3.1
�ما یتوافق مع   ی�حث في مستو�ات تطو�ر أنظمة تراخ�ص البناء في سور�ة الذي عملي ال الإطار الفصل لشكِّ �ُ 

بناءً على استن�اط وتحسین �ل ما یتماشى مع حالة اصدار تراخ�ص البناء في سور�ة من    BIMمتطل�ات 
 ،المطلو�ة الخطوات ، من خلال التوض�ح التفصیلي لكل من المراحلوذلك  .التجارب الدول�ة والدراسات السا�قة

�لا� من   ة، و �شیر الى أهم�ة تحدید ختلفالمالثقاف�ة والتكنولوج�ة والإدار�ة و خطط المتطل�ات على المستو�ات 
عمل�ة  �إصدار تراخ�ص البناء، فضلاً عن أهم�ة تطو�ر   ة للمؤسسات المعن�ةتنوعالأدوار و المسؤول�ات الم

، �ما یهتم  في المراحل الم�كرة من دراسة مشار�ع البناء عامةمتطل�اتها للت�ادلات التحدید إدارة المعلومات و 
المعاییر المحل�ة عبر اقتراح دلائل ارشاد�ة للنمذجة �شكل عام و   تطو�رالاشتراطات و  ص�اغةالفصل �

إرشادات لكل اختصاص هندسي و یبین الدور الكبیر لهذه الارشادات في وضع عمل�ة تراخ�ص البناء على  
و التكامل مع   مع ضرورة تبني خطة واضحة لمراق�ة الجودة ءاً من مرحلة الدراسة الهندس�ةالطر�ق الصح�ح بد 

، و أخیراً یتم تطو�ر استرات�ج�ة  في جم�ع مراحل سیر عمل�ة اصدار التراخ�ص   GISو مع  المعاییر الدول�ة
الدور الهام للتعاون و    بناء على دراسة المتطل�ات التنظ�م�ة والالكترون�ة بدقة مع التر�یز على BIMلتنفیذ 

  لإغناء وذلك مراحل التطو�رفي �ل  والتقی�مالتنسیق بین جم�ع التخصصات �ما �شیر الى ضرورة المراق�ة 
 . �الشكل الصح�ح  العمل�ة و تطو�ر مسارها

 
 : سور�ةفي  تطو�ر أنظمة تراخ�ص البناءمستو�ات  3.2

وفي هذه المرحلة  ،واجتماع�ةوهي من البلدان النام�ة التي قد تواجه صعو�ات مال�ة وتنظ�م�ة  سور�ةفي حالة 
لضمان   اعتماد نهج خطوة �خطوة�جب الحساسة من التعافي والانفتاح �التعاون مع الخارج �إعادة الاعمار،  

، وقد لوحظ ل محكمفي اصدار تراخ�ص البناء �شك BIMأفضل وصول لمراحل متقدمة في المستقبل من تبني
 في دراسة الحالة الحال�ة:  هو الأفضل نهج من أعلى إلى أسفلمن التجارب السا�قة أن  

، ثم مشار�تها الم�اشرة في مرحلة تطو�ر النظام، وتدر�ب الموظفین. وهذا  BIMقرار من الإدارة العل�ا لتبني  
 ،BIMیوضح أهم�ة دعم الإدارة العل�ا �محرك رئ�سي في تبني  

  :مستو�ات ثلاث  إطار من والتي صنفت ضمندراسات سا�قة  البناء فيراخ�ص تطو�ر أنظمة ت  اسةدر تم 
)Ullah ،Witt و ،Lill ،2022(  سقاطها على دراسة الحالة في سو�ا، و�انت النتائج التال�ة:�و 
 

 : ) �شكل عام2025- 2024الحالة الحال�ة ( - 0المستوى   .1

عمل�ة التصار�ح التقلید�ة التي تستند إلى تقد�م الأوراق المنقولة فعلً�ا من قبل المتقدمین   0�مثل المستوى  
 .البلد�ات  ومراجعتها یدوً�ا في
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 ):2720- 2025الحالة التي یتم التخط�ط لتبنیها في المستقبل القر�ب ( - 1المستوى   .2

د لأساس�ة، حیث یتم تقد�م الرسومات ثنائ�ة الأ�عاإلى أنظمة التصار�ح الإلكترون�ة ا  1�شیر المستوى   
 ،)CAD-RVT-PDF( والملفات الأخرى في شكل رقمي بدلاً من المستندات الورق�ةوثلاث�ة الأ�عاد 

مراجعة   ، ثم یتم إجراءوأرشفتها الكترون�اً الى جانب الاحتفاظ �النسخة الورق�ة من خلال واجهة الو�ب 
في المشار�ع   BIMتبني جزئي لاستخدام  مع وجود ، الرقم�ة من قبل السلطات یدو�ة لتلك الملفات 

 الضخمة النوع�ة.
 

 ):  2030- 2720الحالة التي یتم التخط�ط لتبنیها في المستقبل ( - 2المستوى   .3

بدلاً   ،GISوالتكامل مع أنظمة  في عمل�ة التصار�ح�شكل �امل  BIMإلى استخدام  2�شیر المستوى  
منشأة، ثم یتم  كل الاختصاصات للشامل ل BIMمن الرسومات الرقم�ة ثنائ�ة الأ�عاد، �مكن تقد�م نموذج  

�حیث لا یتم تحلیل المبنى �كائن فردي فحسب، بل یتم تقی�مه أ�ضًا   د.إجراء فحص آلي للامتثال للكو 
 في س�اق مح�طه الحضري وعلاقته �الم�اني القر��ة. 

وضع متطل�ات و�رشادات إضاف�ة معینة لتقد�م النموذج  أن تتوجه الجهود الى �جب في هذا المستوى، 
لطة، یتم �عد ذلك التحقق من ومن جانب الس لضمان توافق/صحة النماذج لعمل�ة تصر�ح البناء.

نموذج البناء وفقًا للقوانین واللوائح من خلال نهج التحقق من الامتثال للكود الآلي من أجل اتخاذ  
القرار. إذا �ان التصم�م والتفاصیل الأخرى في نموذج البناء الرقمي تلبي الشروط والأحكام المحددة 

 في القوانین واللوائح، یتم منح تصر�ح البناء. 
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 المصدر:اعداد الباحث-سوریةمستویات تطویر أنظمة تصاریح الباء في -13 شكل

ن بدى الأمر �ذلك في ��جب التنو�ه ان الانتقال بین المراحل في الواقع لا �كون خط�ا �شكل سلس و 
نما تطور �قد لا �شمل �ل متطل�ات المرحلة في وقت واحد و  خرى المخططات، لكن الانتقال من حالة لأ

(مرحلة قادمة حتى الوصول الى الحالة المثال�ة لكل مرحلة والتأخیرات تدر�جي مع وجود �عض العثرات 
 النضج الكامل). 
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حیث تتطلع   حالة اصدار التراخ�ص في المناطق التنظ�م�ة الجدیدة حال�اً: (ماروتا سیتي)،وهذا ما یبرر 
ضمن أنظمة تصار�ح البناء مع الاستعداد الى �امل ما  BIMالإدارة الى تبني الاسترات�ج�ة الكاملة لإدخال 

هذا التبني، أما حال�اً، وعلى الرغم من توج�ه الإدارة عبر اصدار عدة دلائل ارشاد�ة الى دراسة   هیتطل�
، فإن هذه الدراسات غیر BIMرب ما تكون لبیئة المخططات في �امل المخطط التنظ�مي دراسات متكاملة أق

 ناضجة �عد وتحتاج للمز�د من التطو�ر للوصول للحالة المثال�ة، وهذا ما تم توض�حه في المخطط الاتي: 
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 المصدر: اعداد الباحث -التراخیص في ماروتا سیتي الحالیة مقارنة بكما یجب أن تكون-14 شكل

لتبني التطور التدر�جي في نظام تراخ�ص البناء، �ال�حث و �الاستفادة من الدراسات السا�قة في الفصل  و 
 :  BIM، قبل الوصول الى مرحلة تبني مرحلة المستوى الأولتم تصور ال�ة  النظري،

 
 : )1ى  للمرحلة الأولى (المستو المراحل الأساس�ة  3.3

 مرحلة القرار.  –مرحلة المراجعة والتدقیق   –مرحلة التقد�م   

 متطلبات ھذا المستوى:خطة وضع 3.3.1
 متطل�ات على المستوى التكنولوجي: •

جم�ع الملفات التي تتلقاها المنصة الالكترون�ة،  وأرشفة برنامج خاص �قوم بتصدیر  تصم�م •
الحكوم�ة المعن�ة  ل�قوم المكتب الخلفي بتدق�قها، هذا البرنامج �سمح بوصول جم�ع الجهات 

 الى الملفات المطلو�ة.
توفیر نسخ الكترون�ة من الاستمارات وطل�ات التقد�م وا�صالات الدفع الالكترون�ة و�طاقة  •

  قبل من ملؤها یتم ما وعادة المشروع عن  أساس�ة معلومات  من  المبنى التعر�ف�ة التي تتكون 
  البوا�ة عبر ملؤها یتم ما عادة( تصر�ح  على الحصول طلب  تقد�م عند  الطلب  مقدم

المبنى   اسم هي المبنى �طاقة في النموذج�ة الموجودة المعلومات  تكون  أن �مكن). الإلكترون�ة
 .والمساحة والارتفاع والنوع

توفیر قوالب لبرامج تأل�ف التصم�م �مكن الالتزام بها من قبل منمذجي الدراسات الهندس�ة،  •
 المعلومات. وذلك لض�ط وتحسین تنظ�م  

 متطل�ات على المستوى الإداري والتنظ�مي:  •
مكتب أمامي (نافذة) خاص �البلد�ة، �قوم �الإشراف على عمل�ة التقد�م  منصب: تعیین  •

الالكتروني مع استلام نسخة ورق�ة والتوج�ه و�عطاء رقم تسلسلي متخصص للإض�ارة 
لازمة لاست�فاء جم�ع النواقص التنفیذ�ة، والتواصل مع مقدمي الطل�ات لإعطاء المواعید ال

 والملاحظات. 
لتدقیق الدراسات الهندس�ة المشغولة ببیئة   للإشراف على التدقیق الإلكتروني تعیین لجنة •

CAD/BIM حیث �جب أن تتألف من مهندسین  للتأكد من امتثالها للرموز والقوانین واللوائح ،
ختصاصات، تقوم اللجنة ذوي خبرة عمل�ة بتكنولوج�ا نمذجة المعلومات من جم�ع الا

�اجتماعات دور�ة في مكتب التدقیق في نقا�ة المهندسین و یرأسها مهندس استشاري �كون  
 مسؤول عن التنسیق بین الاختصاصات وحل المشكلات. 
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 متطل�ات على المستوى الثقافي: •
والنمذجة اصدار دلیل خاص �التقد�م الالكتروني مع شرح إرشادات خاصة �متطل�ات الملفات  •

 ثنائ�ة وثلاث�ة الأ�عاد 
إصدار دلیل ارشادي متطور من قبل خبراء ومختصین و�مشار�ة خبراء الجودة لتقد�م  •

ارشادات عامة للدراسات الهندس�ة یتوافق مع الكود العر�ي السوري ومع معاییر الجودة 
 دس�ة الجدیدة.والمعاییر الهندس�ة العالم�ة و�هتم �الجانب البیئي والجمالي للمشار�ع الهن

 متطل�ات على مستوى ض�ط و�دارة الجودة:  •
اصدار قائمة خاصة بتدقیق جودة المشروع ل�قوم المالك/الدراس/مقدم الطلب �الالتزام بها   •

 واست�فاء جم�ع الشروط المطلو�ة بها قبل تقد�م الدراسة للجهات الحكوم�ة.
الفكرة التصم�مة حتى التنفیذ تعیین لجنة تدقیق جودة مهمتها متا�عة �ل مشروع من مرحلة  •

 للتأكد من مطا�قة التصم�م مع التنفیذ وتجنب أي ممارسات غیر صح�حة. 
  المحددة،في الخطوة الأخیرة �عد اصدار الرخصة والسماح �التنفیذ ضمن المدة المناس�ة  •

لحفظها وأرشفتها مع الوثائق   AS BUILT�طلب من مقدم الطلب تقد�م نسخة (كما تم بناؤه) 
 الخاصة �الرخصة.

 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 المصدر:اعداد الباحث  – 1خطة متطلبات المستوى  – 15شكل 
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 : عمل�ات رئ�س�ةثلاث یتم شرح  

 
 المصدر:اعداد الباحث –  2و  1العملیات الرئیسیة للمستوى -16 شكل

 

 مرحلة التقدیم: 3.3.2
 :من خلال واجهة الو�ب  التقد�م الالكتروني لنموذج معلومات البناء -
 المستندات المطلو�ة للتقد�م الالكتروني:  •

�قوم مقدم الطلب �ملء الاستمارات اللازمة مثل طلب الترخ�ص واستمارة توق�ع المالكین و�طاقة  
تقد�م طلب  و�قوم �التواصل مع الجهات المعن�ة عبر برنامج المكتب الأمامي ل ،المبنى التعر�ف�ة

ة تصم�م�ة  ُ�طلب تقد�م فكر  وتقد�مها عبر واجهة الو�ب، وأ�ضاً  ستخراج المستندات الرسم�ة اللازمةا
 ثلاث�ة الأ�عاد)  رسومات /ثنائ�ة الأ�عاد  رسومات  / PDF( أول�ة تقبل بـالص�غ التال�ة: 

 . (النسخة الورق�ة) يیتلقى موظفو المكتب الأمامو�عد التقد�م الالكتروني،   -

 
  مرحلة المراجعة والتدقیق:3.3.3

، وهي  من قبل موظفي المكتب الخلفي لمكتب اجازات البناء المراجعة الرسم�ةفي هذه المرحلة تبدأ  -
 جم�ع المتطل�ات الإدار�ة والرسم�ة.  ل�ث�ات ع�ارة عن تدقیق و 

بذلك. و�تم   مقدم الطلب  ار�أو غیر واضحة، یتم إخ ناقصةإذا �انت المستندات أو المعلومات  -
استكمال المستندات في الالكترون�ة أو عبر المكتب الأمامي و�طلب منه منصة العبر معه التواصل 
 یومًا. �مجرد انقضاء هذا الموعد النهائي، سیتم أرشفة الطلب دون إشعار آخر. 30غضون  

یتم تحو�ل الدراسات ، للمستندات الرسم�ة المطلو�ة (یدو�اً) ح�عد التقد�م الكامل والفحص الناج  -
، حیث �مكن الوصول  الى لجنة التدقیق الهندسي التا�عة لنقا�ة المهندسین ميعبر ا�میل رس الهندس�ة

�سمح �الوصول �عد   عبر �ود خاص  ملفات الدراسات الهندس�ة المقدمة الكترون�ا عبر المنصةالى 
لجان تدقیق فرع�ة لطل�ات البناء حسب  لجنة التدقیق بتعیین�قوم رئ�س و  ، انتهاء خطة التدقیق الأولى

. (على سبیل المثال، یتعامل مراجعو الخطة الأقل خبرة  الاختصاص والخبرات والمسؤول�ات السا�قة
 و�منع التواصل الم�اشر بین المدققین ومقدمي الطل�ات (لتجنب الفساد). مع طل�ات بناء أ�سط)، 



84 
 

 : مرحلتینتنقسم مراجعة المحتوى إلى و  -

 مراجعة الجودة(ج)  ،والبیئ�ة جعة الأسالیب الجمال�ة(ب) مرا (أ) مراجعة الأسالیب الحضر�ة والهندس�ة،
 

مع المكتب   الم�اشر تحدیثًا للحالة لمقدم الطلب، للتواصل  الالكترون�ة منصةال�عد اتخاذ القرار، توفر  -
 . الأمامي

لإعطاء ب�انات �شأن   �جب استشارة سلطات أخرى   -ذو طب�عة خاصة  أو  في حال مشروع ضخم -
، شر�ة الم�اه، إدارة شكة الكهر�اءالمساعدة المحددة (على سبیل المثال،  قوانین البناءمسؤولیتها عن 

اعتمادًا على ظروف المشروع. �مكن   ت الضرور�ةسلطاالمسؤول ال رئ�س لجنة التدقیقالإطفاء). �شارك 
 تقس�م عمل�ة المشار�ة الفرع�ة إلى خطوتین: 

 
 ) الب�انات اللازمة لمراجعة المحتوى  1(
 .للترخ�ص الب�انات والمستندات اللازمة للإصدار النهائي  )2(
 

 التي تم اخت�ارها للمشار�ة.السلطات �  المنصة الالكترون�ةعبر  مقدم الطلب والبلد�ة �اریتم إخ -
�جمع  و  اجازات البناءتعود الاض�ارة الى مكتب قبل إغلاق مراجعة تصر�ح البناء، في النها�ة و  -

جم�ع المستندات والمعلومات اللازمة (الاكتمال الرسمي �ما في ذلك الرسوم  المهندس المسؤول
). �مكن أن  تدقیق، والأدلة وآراء الخبراء الأخرى، والقرار من لجنة الالكینالمدفوعة، وجم�ع ب�انات الم

معلنًا �كون القرار الوارد في خطاب الإخطار إ�جابً�ا أو سلبً�ا. �جب أن �كون القرار السلبي محددًا و 
  لجنة التدقیق أو الهیئات جیدًا. �مكن أن �أتي القرار الإ�جابي مصحوً�ا �شروط، إما من قبل 

 المشار�ة.
 

 : مرحلة القرار3.3.4
إصدار قرار منح تصر�ح البناء بناءً على توافق   في الخطوة الأخیرة من مراجعة تصر�ح البناء، یتم -

الجودة واست�فاء �امل الرسوم والمستندات اللازمة،  الدراسة مع الكود العر�ي السوري ومطا�قتها لقوائم
 .المنصة الالكترون�ةإلى مقدم الطلب عبر  الترخ�ص تحو�ل خطاب و 
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  �حیل الموظف المسؤول إض�ارة الرخصة المتضمنة �افة الوثائق والاستمارات والمصورات إلى �اتب  -
�الـتأكد  المسؤول عن الأرشفة و�المزامنة �قوم موظف المكتب الأمامي .المحفوظات لحفظ الإض�ارة

 خاص للرخصة.الرقم ال�  وارشفتها من �افة المستندات المقدمة الكترون�اً 
  �حیل الموظف المسؤول عن مراق�ة تنفیذ الرخصة إض�ارة تحوي نسخة �املة عن المصورات المعتمدة -

مع نسخة �املة عن الاستمارات والرخصة و�ضع   لتا�ع للبلد�ةا إلى قسم التنفیذ �مكتب مراق�ة البناء
ا، و یتم إعطاء نسخة لمكتب مراق�ة  یلي: (صورة طبق الأصل) و�وقع على �ل منه علیها خاتم �ما

الجودة و تحدید مواعید ملزمة لمتا�عة التنفیذ حتى انتهائه من قبل ممثلین عن مكتب مراق�ة التنفیذ و  
 ة الجودة.ممثلین عن مكتب مراق�

  لحفظها AS BUILTتقد�م نسخة (كما تم بناؤه)  المكتب الدارس�طلب من عند انتهاء التنفیذ،  -
 مع الوثائق الخاصة �الرخصة.  وأرشفتها

 

 : )2الى مستوى  1(تطو�ر مستوى  سور�ةال�ة تقد�م التصار�ح في تطو�ر  3.4
)  BIMلعمل�ة تبني نمذجة معلومات البناء () وفقًا BIMعمل�ة تبني نمذجة معلومات البناء (تطو�ر   �جب 

استرات�ج�ة   بدء عمل الهیئات الحكوم�ة المعن�ة بدراسة وتطبیقوقبل ، العامة التي تم تطو�رها من الأدب�ات 
بن�ة النظام،  ص�اغة  متطل�ات المستخدم و  ولدعم و�دارة العمل�ة �شكل جید، لا بد من تحدید  تنفیذ هذه المرحلة،

 نات والعمل�ات الأساس�ة، والعلاقات الوظ�ف�ة بینها.تحدد المكو  والتي
 :، وسیتم شرحها ت�اعاً في هذا ال�حث وضع خطة لمتطل�ات هذا المستوى  ، تمولتقد�م الآل�ة المقترحة

 
 المشار�ة في عمل�ة إصدار تراخ�ص البناء. ؤسسات الحكوم�ةالم وتحدیث  تحدید   -أولاً  -
 . مؤسسات هذه الالأدوار والمسؤول�ات لتحدید  -ثان�اً  -
 المطلو�ة لهذه المرحلة  تحدید خطة تدفق المعلومات -ثالثاً  -
 المطلو�ة لهذه المرحلة  تحدید متطل�ات معلومات الت�ادل العامة-را�عاً  -
 تحدید الخطوات الإجرائ�ة لتنفیذ الآل�ة المقترحة   -خامساً  -
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 :المشاركة في عملیة إصدار تراخیص البناء مؤسساتال وتحدیث تحدید -أولاً 3.4.1

إصدار تراخ�ص البناء، �عضها ضروري للحصول على موافقتها  هناك العدید من الهیئات المشار�ة في عمل�ة 
 و�عضها غیر ضروري، وذلك حسب نوع وحجم المشروع.

 
 : �قترح أن تكون الهیئات الأساس�ة �ما  

  (جهة اساس�ة) البلد�ة -1
(جهة أساس�ة): �قترح ال�ة جدیدة بدافع التنظ�م وترتیب المهام والأدوار   جازات البناءإمكتب   -2

 ت �ما یلي:وتوفیر الوق
تفعیل مناصب وظ�ف�ة وتأهیلها لتشكیل لجنة (المكتب الأمامي) والذي �كون متخصص �استق�ال   •

 الطل�ات والتواصل مع مقدمي الطل�ات ومع موظفي المكتب الخلفي 
 :الذي �ضم موظفین منتدبین منو  ):المكتب الخلفيتفعیل مناصب وظ�ف�ة وتأهیلها لتشكیل لجنة (  •

  التنظ�م والتخطیـط العمرانيدائرة  – دائرة المساحة -دائرة الدراسات التنظ�م�ة -تراخ�ص البناء دائرة 
 و�ضم أ�ضاً اللجنة الفن�ة الخاصة بدراسة الفكرة التصم�م�ة الأول�ة 

 :(جهة أساس�ة) نقا�ة المهندسین -3

 المصدر:اعداد الباحث –  2خطة متطلبات المستوى  -17شكل 
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ممن لدیهم خبرة لا تقل عن   الجان تدقیق الكتروني (مدیرو المعلومات)، �شترط أن �كونو  دور تقعیل •
خاضعین للبرنامج  أو ، BIMMأو من حاملي شهادة ماجستیر برنامج  BIMمجال  �العمل فيسنتین  

و�متلكون الخبرة   ،)DEPالتدر�بي التا�ع للجامعة الافتراض�ة السور�ة:رقمنة العمل�ات الهندس�ة (
 . LOD 300�الأدوات البرمج�ة المطلو�ة لمستوى  

  ،BIMMشهادة ماجستیر  ع�شترط أن �كون ممارس في نقا�ة المهندسین م:  BIM تفعیل دور منسق •
المتقدم، أو أي برنامج نمذجة اخر �اختصاص واحد  REVITببرنامج أن �كون ممن لدیهم خبرة و 

 .BIMعلى الأكثر، وخبیر ببرمج�ات الإدارة و�رمج�ات تحلیل الم�اني 
ممن لدیهم خبرة  صل على مرت�ة استشاري في نقا�ة المهندسین، وأن �كون ا ح: BIM خبیرتفعیل دور  •

أو من حاملي شهادة لمدة عام على الأقل،  BIMعمل �مستشار في شر�ة هندس�ة ضمن بیئة 
 شهادة دبلوم قائد نمذجة معلومات البناء.  أو إدارة المشار�ع الهندس�ة أو BIMد�توراه �مجال 

�متلكون الخبرة �الأدوات البرمج�ة المطلو�ة لمستوى  الجهة الدارسة للمشروع (جهة أساس�ة):  -4
LOD 300  ،أي نقص أو خلل في نموذج  یتم التواصل معها في حال وجود على الأقل

،  BIM، �شترط أن تكون ممن لدیهم الخبرة بنمذجة معلومات المشروع ببیئة المعلومات المقدم
من جانبها للتواصل معه من قبل السلطات المختصة اذا لزم   BIMو �شترط تعیین مسؤول 

 الأمر.
�ل قسم من  منتدبین عنه في مع تعیین موظفین  ،BIM �دارة جودةمراق�ة و تفعیل مكتب  -5

 الأقسام السا�قة. 
شر�ة الكهر�اء وشر�ة الم�اه وشر�ة الإطفاء (جهات ثانو�ة تشارك فقط في المشار�ع المعقدة  -6

 الضخمة �طلب رسمي من البلد�ة) 
، �شترط أن �كونوا ممن لدیهم سا�قة  لثانو�ون الجهة المنفذة: المقاول الرئ�سي والمقاولون ا -7

 .BIMاعمال بتنفیذ المشار�ع المشغولة ببیئة 

3.4.2 ً  : ؤسساتھذه المل الأدوار والمسؤولیاتتحدید   -ثانیا
 

 المصدر:اعداد الباحث -تحدیث تعریف الأدوار والمسؤولیات للھیئات المشاركة في عملیة اصدار التراخیص-7 جدول

 
 المسؤولیات  الدور  الجھة

مكتب 
اجازات  

 البناء

المكتب  
 الأمامي 

برخصة   ةالمتعلقالمستندات اللازمة التحقق والتأكد من اكتمال جم�ع   •
 البناء.

 التواصل مع مقدمي الطل�ات الكترون�اً و�عطاء مواعید دق�قة  •
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 التواصل مع موظفي المكتب الخلفي في حال وجود ملاحظات ونواقص.   •
 التنظ�م والأرشفة والتنسیق لكامل العمل�ة الالكترون�ة. •

مكتب 
اجازات  

 البناء

المكتب  
 الخلفي 

 التحقق والتأكد من اكتمال جم�ع العناصر المطلو�ة لنموذج المعلومات •
 المتعلق برخصة البناء.

 النتائج.  متثال للكود الآلي وتحلیلتشغیل محرك التحقق من الا •
 المقدمة. تقد�م الملاحظات/التعل�قات على مادة نموذج المعلومات •
تعل�قات   مراجعةتقد�م طلب ل إذا لزم الأمر، المكتب الأماميالتواصل مع  •

من الطرف مقدم الطلب/الجهة  النموذج، وتقد�م أي توض�ح مطلوب
 الدارسة 

نقابة 
 المھندسین

مدیرو 
المعلومات  

(لجنة 
 التدقیق)

(النماذج  التحقق من أن جم�ع المعلومات المطلو�ة لنموذج التسل�م •
من  والرسومات ثلاث�ة الأ�عاد والمعلومات والجداول الزمن�ة الناتجة

وخضعت لعمل�ات  النموذج) للحصول على تصر�ح البناء المطلوب مكتملة
 . و�ةالمطلالمعلومات  ضمان الجودة، ووفقًا لمتطل�ات

 إصدار نماذج المعلومات إلى سلطة تصر�ح البناء •

الق�ام بتدقیق النمذجة والتنسیق بین الاختصاصات وحل التعارضات في   • BIMمنسق 
 . النماذج الافتراض�ة المنمذجة

 . في نقا�ة المهندسین  BIMةیدیر العمل�ات الیوم�ة لوحد •
 BIMحلقة الوصل بین مدیرو المعلومات وخبیر  •

خبیر 
BIM: 

في المؤسسات الحكوم�ة  BIMوضع و متا�عة الخطة الاسترات�ج�ة لتطبیق  •
 المشار�ة في عمل�ة التراخ�ص 

 و ضمان توجیهها وتحقیق أهدافها  BIMالاشراف على وحدة  •
مسؤول عن دعم المقاولین من خلال وضع خطط التدر�ب و التنفیذ   •

 خصوصا في مرحلة التأس�س 
 تقد�م رأي استشاري في جم�ع الملفات. •
 دراسة �امل التقار�ر الصادرة عن عمل�ة التدقیق الالي للمفات.  •
 ،BIMحل المشاكل المتعلقة �التكنولوج�ا المعتمدة على   •

الجھة  
 الدارسة 

مؤلفي 
نموذج  

 المعلومات 

 اجراء النمذجة و إدارة الب�انات وتطو�ر النماذج الافتراض�ة •
 التحقق والتأكد من أن عناصر هندسة النموذج تم تصم�مها �شكل صح�ح. •
قائمة التحقق الخاصة   التحقق والتأكد من أن نموذج المعلومات متوافق مع •

 �ضمان الجودة/ مراق�ة الجودة. 
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التحقق والتأكد من امتثال عناصر النموذج للمستوى المطلوب من   •
 المعلومات المطلو�ة.

 التحقق والتأكد من أن تسم�ة الحاو�ة/الكائن صح�حة.   •
 التحقق والتأكد من أن الغرف/المساحات تم إعدادها �شكل صح�ح. •
ونقطة  والتأكد من إعداد إحداث�ات النموذج (نقطة قاعدة المشروع التحقق  •

 المسح) �شكل صح�ح. 
التحقق والتأكد من ملء جم�ع المعلمات المشتر�ة المطلو�ة والسمات  •

المرت�طة �شكل صح�ح للسماح �التولید التلقائي لمعلومات �طاقة المبنى، 
 واخت�ارات الامتثال للكود والجودة الناجحة. 

والتأكد من أن الرسومات التي تم إنشاؤها بواسطة النموذج تتوافق التحقق  •
 مع متطل�ات الرسومات الخاصة بهیئة الترخ�ص.

 التأكد من استخدام ملفات قالب أداة التأل�ف الصح�حة.  •
 الخاصة �النموذج �شكل صح�ح IFCالتأكد من تكو�ن إعدادات تصدیر   •

 البلد�ة: 
 

 اء.إصدار ب�ان صلاح�ة الموقع للبن • 
و الارشادات العامة و الخاصة للنمذجة و   د لوائح البناء والتخط�طیتحد  •

 .إرشادات و قوائم مراق�ة و ادارة الجودة 
مسئولة عن الاتصال بدائرة الملك�ة ودائرة التخط�ط العمراني ودائرة   •

 التقس�م ودائرة التحسین لإصدار ب�ان صلاح�ة الموقع للبناء. 
مسئولة أ�ضًا عن إعداد ملف الترخ�ص (الرسومات والمستندات) والتأكد  •

من تدقیق وتدو�ن جم�ع المستندات والرسومات المقدمة و�عطاء الملف رقمًا 
 تسلسلً�ا. 

تعتبر البلد�ة هي الجهة الرئ�س�ة التي تبدأ فیها عمل�ة تقد�م طل�ات  •
  .التي �قع فیها العقاریتم تقد�م الطل�ات في البلد�ة  حیث  تراخ�ص البناء. 

إدارة جودة  
BIM 

 .في تراخ�ص البناء BIMمسؤولة عن إدارة الجودة الشاملة لطر�قة  • 
 .BIMالتأكد من تنفیذ المواصفات الموضوعة لتطبیق طر�قة  •
   .التفاعل مع المقاولین والمراجعة النهائ�ة للنماذج المدمجة •
 .BIMوخبیر  BIMمراق�ة جودة عمل منسق  •
 . أو النماذج الأول�ة BIM تعتبر سلطة تفت�ش في اثناء قبول نموذج •
 .للمقاولین BIMمراق�ة منح العقود وتسل�م •
 . مراق�ة مراجعة وقبول النماذج وتسل�مها الى المشغل •
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3.4.3 ً  تحدید عملیة إدارة المعلومات (خطة تدفق المعلومات): -ثالثا
 ، و�تم توض�حها على النحو التالي:عمل�ة الترخ�ص اللازمة لالأساس�ة  تختلف مصادر ب�انات أنواع المعلومات 

: التسلسل الهرمي للعمل�ات، المعرفة الضمن�ة للإجراءات بین المؤسسات، (أ) المعلومات القائمة على العمل�ة
 أصحاب المصلحة المعنیون �قواعد العمل

و التشر�عات القانون�ة، معلومات حول إمكان�ة التحقق من نموذج  :اللوائح(ب) المعلومات القائمة على التنظ�م
BIM  بتنسیقIFC. 

: المعلومات الموجودة في �طقة تعر�ف الم�اني وهي معلومات خاصة  ج) المعلومات المستندة إلى المشروع
 �المبنى و مح�طه.

 
، �مكن تقس�م المراحل  ISO 19650-2حسب مع�ار   BIMووفقاً لتجر�ة دبي في مجال تراخ�ص البناء ببیئة 

 التي تمر بها المعلومات حسب الصورة التوض�ح�ة التال�ة:
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

: تحدید متطل�ات المعلومات �ما في ذلك معاییر  اللازمةوالمستندات لوثائق  لالتقی�م والحاجة  -1
 المعلومات وطرق الإنتاج والإجراءات والبروتو�ولات 

وخطة تسل�م المعلومات الخاصة بهم في   BIM: تضمین خطة تنفیذ رخ�ص تقد�م طلب الت  -2
 الوثائق عند التقد�م إلى سلطات تراخ�ص البناء. 

لإنشاء حاو�ات معلومات وفقًا  الدارسةالتحضیر لتسل�م المشروع: التأكد من استعداد الجهة  -3
لى  للوائح و القوانین المحدثة، وهنا �جب التأكید والاتفاق بین المالك و الاستشار�ین الدارسین ع

 المعلومات و المستوى المطلوب من الدراسة لتقد�م الوثائق.

 )2022(دبي ب.،   المصدر:ترجمة الباحث وفقاً لـ:-خطة تطویر نموذج المعلومات-18 شكل
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إنشاء وتنظ�م المعلومات المطلو�ة للتقد�م إلى سلطات تطو�ر نموذج معلومات المشروع:   -4
 تراخ�ص البناء ضمن نموذج المعلومات الخاص �المشروع.

اء وتنظ�م المعلومات تقد�م نموذج معلومات المشروع للحصول على موافقة لجان التدقیق: إنش  -5
 المطلو�ة للتقد�م إلى سلطات تراخ�ص البناء ضمن نموذج المعلومات الخاص �المشروع.

 BIM من قبل فر�قالتنسیق بین معلومات الاختصاصات المختلفة لتدقیق و ا -6
 المكتملة من قبل نقا�ة المهندسین مع الملاحظات والتوجیهات. اصدار تقار�ر الدراسة -7
 تسل�م المشروع للتنفیذ والمراق�ة   -8

3.4.4 ً  : تحدید متطلبات معلومات التبادل العامة -رابعا
لتتوافق مع مستوى النمذجة  متطل�ات رئ�س�ة تؤثر على مستوى تقد�م الدراسات الهندس�ة  5تم استنتاج  
 �التنسیق المطلوب لیتم تدق�قه ال�اً، وسیتم شرحها ت�اعاً ألا وهي:  تكون المطلوب و 

 
 جة الى المعلومات الأ�جد�ة الرقم�ة والهندس�ة. حا : مستوى المتطل�ات نموذج المعلومات  -1
 .وتسم�ة الملف : تنسیق الملف وحجم الملفمتطل�ات الملف -2
 .العناصر : نمذجة العناصر وتسم�ة العناصر وتصن�فمتطل�ات عناصر النموذج -3
 . : نمذجة الفراغ وترق�م الفراغ وتسم�ة الفراغمتطل�ات المساحة/الفراغ -4
 . : تسم�ة المستوى متطل�ات المستوى  -5

 

 نموذج المعلومات متطل�ات -1
 الأبجدیة الرقمیة والھندسیة:  مستوى الحاجة إلى المعلومات  1-2
  لمقدم الطلب (الدارس/المالك)�سمح   ISO 19650�عد مستوى الحاجة إلى المعلومات إطارًا محددًا في  -

 بتحدید المحتوى الرسومي والمعلوماتي لنموذج معلومات البناء في �ل مرحلة من مراحل المشروع.
نماذج  شادي لالدلیل الار تطبق سلطات الترخ�ص مفهوم مستوى الحاجة إلى المعلومات على �جب أن  -

 المعلومات التي یتم تقد�مها �جزء من طل�ات الحصول على تصار�ح البناء. 
، فإن مستوى الحاجة إلى المعلومات الذي  بدرجة عال�ةنظرًا لأن نماذج البناء �مكن أن تص�ح مفصلة  -

 تحدده سلطات الترخ�ص سیوفر المعلومات ذات الصلة المطلو�ة لتصار�ح البناء.
تحدید مستوى الحاجة إلى المعلومات من قبل سلطات الترخ�ص �استخدام مز�ج من متطل�ات  یتم  �جب أن -

 المعلومات الهندس�ة والأ�جد�ة الرقم�ة.
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یتم تعیین متطل�ات معلومات محددة لجم�ع عناصر النموذج بناءً على التفاصیل المطلو�ة لتصر�ح   �جب أن-
  (فكرة المشروع التصم�م�ة) تصر�ح المرحلة المفاه�م�ةمعین أو مرحلة تصر�ح. على سبیل المثال، یتطلب 

 تفاصیل نموذج أقل من تصر�ح في مرحلة البناء 
 �جب ملاحظة: -

تقع على عاتق المستشار�ن الدراسین والمالكین مسؤول�ة ضمان است�فاء النماذج لمتطل�ات المعلومات  •
 عند تقد�مها إلى السلطات المختصة. 

لمعلومات أي شيء ما لم �كن مصحوً�ا �متطل�ات هندس�ة وأ�جد�ة  لا �حدد مستوى الحاجة إلى ا •
 رقم�ة. 

قد �ختلف مستوى الحاجة إلى المعلومات �اختلاف عناصر النموذج وتخصصات النموذج وتصار�ح    •
 البناء. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 : الھندسیة  المعلومات  1-2-1
�مكن أن تتعلق المعلومات الهندس�ة �عناصر �ائن أو مجموعة من الكائنات/العناصر التي یتم تمثیلها   -

 . و�مكن تقس�م هذه المعلومات إلى عدة فئات مستقلة �ما هو موضح أدناه:BIMب�انً�ا داخل نموذج 
 الكائن مقارنة �الكائن في العالم الحق�قي. نمذجةتعقید    -التفاصیل  •
 لأ�عاد المكان�ة التي تصور الكائن.ا  -الأ�عاد  •
 . موضع الكائن واتجاهه -الموقع  •
 المظهر المرئي للكائن مقارنة �الكائن في العالم الحق�قي.  -المظهر  •
�صف ما إذا �ان شكل الكائن وموضعه واتجاهه �عتمد على معلومات  -السلوك المع�اري  •

 أم لا.  BIMأو �ائنات أخرى في 

 )2022(دبي ب.،  المصدر: ترجمة الباحث وفقاً لـ:-مستوى الحاجة الى المعلومات- -19 شكل
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 .BIMالمعلومات الهندس�ة أكثر تعقیدًا مع تقدم المشروع ونموذج في معظم الحالات، تص�ح  •
�ما هو   500إلى  100یتم تعر�ف المتطل�ات الهندس�ة العامة و��ف�ة تطو�رها في مستو�ات تتراوح من    •

 موضح في الجدول أدناه. 
الي فإن  لا تحدد هذه المستو�ات نموذج المعلومات �كل بل تحدد �ل عنصر من عناصر النموذج؛ و�الت •

 هذا الجدول هو مجرد دلیل عام.  

 )2022(دبي ب.،   المصدر: ترجمة الباحث وفقاً لـ:-LODمتطلبات المعلومات الھندسیة حسب مستوى التفصیل -8 جدول

 
  مستوى التفصیل  مرحلة المشروع في اصدار الترخیص

LOD 
 التعریف

یتم تمثیل عنصر الكائن بیانیاً داخل نموذج المعلومات كرمز   100 الأولیة قبل البناء راخیصت ال اتطلب 
 أو كائن نموذج عام

یتم تمثیل عنصر الكائن بیانیاً ضمن نموذج المعلومات كنظام   200 الأولیة قبل البناء راخیص الت 
ة والأحجام  أو كائن أو تجمیع عام إلى جانب الكمیات التقریبی 

 والشكل والموقع والتوجیھ. 

یتم تمثیل عنصر الكائن بیانیاً ضمن نموذج المعلومات كنظام   300 البناء النھائي رخیصت  - ما قبل البناء 
أو كائن أو تجمیع محدد من حیث الكمیة والحجم والشكل  

 والموقع والاتجاه. 

لا ینطبق على تراخیص  (البناء مرحلة 
 في المرحلة الحالیة)  البناء

یتم تمثیل عنصر الكائن بیانیاً باستخدام نموذج المعلومات   400
كنظام أو كائن أو تجمیع محدد من حیث الكمیة والحجم  

والشكل والموقع والاتجاه بالإضافة إلى معلومات التفصیل  
 والتصنیع والتجمیع والتركیب. 

أعلى مستوى  في ھذه المرحلة یصل نموذج المعلومات إلى (
 ). من التفاصیل من وجھة نظر ھندسیة

لا ینطبق  (كما تم بناؤھا  /بعد الإنشاء
في المرحلة    على تراخیص البناء

 الحالیة) 

  العنصر الكائن ھو تمثیل تم التحقق منھ میدانیاً من حیث 500
 والاتجاه الكمیة والحجم والشكل والموقع 

 

 : المعلومات الأبجدیة الرقمیة 1-2-2
 
مجموعة من   أو كائنالعنصر لتتعلق المعلومات الأ�جد�ة الرقم�ة �أي معلومات غیر رسوم�ة/هندس�ة ل  •

الكائنات/العناصر. واعتمادًا على البرنامج المستخدم، �مكن الإشارة إلى المعلومات الأ�جد�ة الرقم�ة �اسم  
 "خصائص" أو "سمات" الكائن. 

الرقم�ة للكائنات ما یلي على سبیل المثال لا الحصر: الاسم   و�مكن أن تتضمن أمثلة المعلومات الأ�جد�ة •
 والنوع والتصن�ف والترمیز. 
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، و أ�ضاً �مكن أن تختلف تتم إضافة المعلومات الأ�جد�ة الرقم�ة إلى العناصر مع تقدم المشروع •
ة  رخصحسب نوع المعلومات المنسو�ة إلى عناصر النموذج وفقًا لنوع العنصر ومشروعه والمرحلة، و 

 المطلو�ة. البناء 
، �ما  500إلى   200یتم تحدید المتطل�ات العامة للمعلومات الأ�جد�ة الرقم�ة في مستو�ات تتراوح من    •

 هو موضح في الجدول أدناه.

: ترجمة الباحث وفقاً لـ: (دبي ب.،  المصدر-LODمتطلبات المعلومات الأبجدیة الرقمیة حسب مستوى التفصیل -9جدول 
2022( 

 
مستوى   مرحلة المشروع في اصدار الترخیص

  LOD التفصیل
 التعریف

 - 100 غیر قابل للتطبیق 

باستخدام السمات الرئیسیة التي تمكن  یتم تمثیل عنصر الكائن  200 الأولیة قبل البناء  راخیصالت 
 من التعرف علیھ. 

یتم تمثیل عنصر الكائن بمعلومات مفصلة عن الأداء لدعم   300 البناء النھائيرخیص ت  –ما قبل البناء 
بیانات الأصول والمواصفات والكمیات وتقدیر التكلفة. كما  

المرحلة  یجب أیضًا تضمین تحدیثات المعلومات المضافة في 
 ). 200السابقة (

یتم تمثیل عنصر الكائن بالمعلومات المضافة والمحدثة لتعكس   400 لا ینطبق على تراخیص البناء
البیانات التي تم التحقق منھا بعد التثبیت، أي البیانات كما تم  

 بناؤھا 

محددة، والتي یتم  یتم تمثیل عنصر الكائن بمعلومات صیانة  500 لا ینطبق على تراخیص البناء
 تحلیلھا وتحدیثھا بشكل مستمر طوال عمر المشروع/المبنى. 

 

 متطل�ات الملف:  -2
 تنسیق الملف:  2-1
(فئات الأساس   IFCالأساس�ة المرسلة إلى أصحاب المصلحة بتنسیق  BIM�جب أن تكون جم�ع ملفات   -

" في نها�ة اسم  ifcمن خلال الامتداد المكون من ثلاثة أحرف ". IFCالصناعي). �مكن التعرف على ملف 
 الملف. 

 عند إرسالها إلى السلطات المصرح لها. IFCالأصل�ة إلى مخطط  BIM�جب تصدیر جم�ع ملفات  -
من ب�انات هندس�ة وأ�جد�ة رقم�ة وفقًا   الناتج یتكون   IFCیتعین على مقدمي الطل�ات التأكد من أن ملف  -

 . الهیئات الحكوم�ة المعن�ة �التصار�حلمتطل�ات 
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بتنس�قها الأصلي إلى   BIMقد ُ�طلب أ�ضًا من مقدمي طل�ات الحصول على تصار�ح البناء تقد�م ملفات   -
لة لملف نموذج الأصل�ة �اعت�ارها مكم BIMالسلطات المختصة �إصدار التراخ�ص. سیتم التعامل مع ملفات 

IFC  .الأساسي ولن یتم قبولها من قبل السلطات المختصة �إصدار التراخ�ص �منتج مستقل 
 
 یبین الجدول الاتي ص�غ الملفات المطلو�ة لتنسیق وتقد�م الملفات الكترون�اً:  
 
 

 المصدر:اعداد الباحث -الكترونیاً صیغ الملفات المطلوبة لتنسیق وتقدیم النماذج - 10جدول 

 
 BIMاستخدام  الوصف  صیغة الملف المطلوبة (التنسیق) 

Open BIM format (.IFC) Industry Foundation Class-open 
source format-  تنسیق مفتوح المصدر 

 لتبادل المعلومات والنماذج 

Native file format  منصة برمجیاتBIM النموذج ثلاثي الأبعاد) لتألیف التصمیم (  الخاصة 
AutoCAD – .DWG/.DWF برمجیات منصة CAD  - تصدیرھا یتم 

 BIM من مباشرة
 الرسومات

Portable Document Format 
(.PDF) 

PDF من مباشرة تصدیره تم BIM والجداول  الرسومات 

 
 : حجم الملف 2-2
 

عند حد معین لضمان الأداء الجید للمستخدمین من جانب مقدم الطلب   BIM�جب أن ت�قى أحجام ملفات  -
وصاحب الترخ�ص. �ما �جب على مقدمي الطل�ات أن �أخذوا في الاعت�ار أحجام الملفات العمل�ة لضمان  

 أوقات تحمیل وتنز�ل فعّالة.
خطة تنفیذ في حدود لحجم الملفات منصوص علیها  BIMفي معظم الحالات، س�كون لأي مشروع �ستخدم  -

BIM المشروع.  ةالخاص� 
تعمل متطل�ات الأجهزة المحددة على إدارة النماذج ذات الحجم  �جب أن   �جب تجهیز البرمج�ات، حیث  -

 الكبیر �كفاءة. 
لنماذج   البلدان المختلفةیوضح الجدول التالي أحجام الملفات التي أوصت بها سلطات الترخ�ص في  -

الأصل�ة). اعتمادًا على الأجهزة أو البرامج المستخدمة، �مكن اعتماد أحجام  والتنس�قات  IFCالمعلومات (
 ملفات أكبر إذا لم تؤثر على أداء النموذج. 

 
 یبین الجدول الاتي الحد الأمثل والحد الأقصى لحجم الملفات:
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 المصدر:اعداد الباحث-الالكترونيالحد الأمثل والحد الأقصى لحجم الملفات  للتقدیم -11 جدول

 
 الحد الأمثل لحجم ملف النموذج الحد الأقصى لحجم ملف النموذج 

300 M.B 100 M.B 
 

 : تسمیة الملفات    2-3
 

 �جب أن تت�ع جم�ع نماذج المعلومات المقدمة إلى السلطات المختصة اتفاق�ة تسم�ة ملفات متسقة.  -
اتفاق�ة تسم�ة ملفات محددة تم تطو�رها صراحة لتقد�م تصار�ح  استخدام السلطات المختصة  فرض ت �جب أن-

 البناء. 
 تخصص النموذج -رقم العقار  –�مكن أن تكون التسم�ة مكونة من ثلاث خانات: رقم الرخصة  -
 
 

 : متطل�ات عناصر/كائنات النموذج -3
 نمذجة العناصر:  3-1
 
ا ما یتم ت�ادلها بناءً على منصة البرامج المستخدمة. �شیر المفهوم  �مكن أن تختلف المصطلحات وغال�ً  -

الأساسي لعنصر/كائن نموذج المعلومات إلى عنصر فردي أو مجموعة من العناصر التي تشكل نموذج 
 المعلومات لتصم�م و�ناء مبنى.

 �جب نمذجة جم�ع الكائنات �مكونات أو �ائنات نظام: -
 منتجات/عناصر ذات أشكال هندس�ة ثابتة، أي النوافذ والأبواب. بناء  -كائن مكون   •
بناء منتجات/عناصر ل�س لها شكل أو حجم ثابت وعادة ما تكون �ائنات متعددة   -كائن نظام  •

 الط�قات، أي الجدران وألواح الأرض�ات والأسقف. 

لبرامج أنه ل�س من المناسب  �شكل عام، لا ین�غي نمذجة الكائنات بتفاصیل مفرطة. تعني قیود الأجهزة وا -
 % من الواقع.100أو الضروري نمذجة الكائنات بنس�ة 

�مكن تصن�ف الكائنات �طرق مختلفة داخل البرنامج؛ على سبیل المثال، الأبواب والنوافذ والجدران هي   -
لكائن الأكثر أمثلة لفئات الكائنات العامة. وعلى هذا النحو، �جب نمذجة جم�ع الكائنات وتعیینها إلى فئة ا

؛ على سبیل المثال، �جب نمذجة �اب ضمن فئة ال�اب. إن استخدام  برنامج النمذجةملاءمة بناءً على نظام  
كائنات النموذج لأغراض أخرى غیر المقصودة، مثل نمذجة سقف تحت فئة بلاطة الأرض�ة، �مكن أن یؤدي 

 إلى انه�ار في ه�كل النموذج.
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من قبل   BIMلتسهیل ت�ادل المعلومات، وفقًا لتبني  IFCئات �ف  BIM�جب تخص�ص جم�ع �ائنات -
 .السلطات المختصة

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 تسمیة العناصر:  3-2
 

لجم�ع �ائنات النموذج المضمنة في  من قبل سلطات البناء �جب استخدام اتفاق�ة التسم�ة المحددة  -
 ، و�قترح �عض التعل�مات التال�ة: عمل�ات إرسال نموذج المعلومات إلى السلطات المختصة �التصار�ح

 
 للمستخدمین.�جب تسم�ة جم�ع الكائنات �شكل منهجي ومنطقي لضمان سهولة الفهم  •
 �جب أن تشیر حقول الوصف إلى الخصائص الأساس�ة للكائن فقط.  •
حقول فرد�ة مع وجود حرف شرطة سفل�ة (_) �فصل بین   5تتكون اتفاق�ة التسم�ة من  •

 كل حقل.

 DOR_INT_AR_850x2100mm_Timberمثال: 
 �جب أن تستخدم جم�ع المصطلحات المختصرة أحرفًا �بیرة فقط.  •
إلى معلومات الأ�عاد في الاسم، ف�جب أن تت�عها وحدة الق�اس، أي  إذا تمت الإشارة •

mm .للملل�مترات 
لا �جب استخدام أي من الرموز التال�ة في اتفاق�ة تسم�ة الكائن ( ! “ , $ % ^ & * {  •

 + [ ] {-  / ? < > =\  .( # @ | 
 �جب ألا تكون هناك مسافات موجودة في اسم الكائن.  •
 السفل�ة).لاشارات للاسم �الكامل (�ما في ذلك الأحرف والأرقام وا حرفًا 30الحد الأقصى  •

 ) 2022(دبي ب.،  المصدر:-المطلوب LODحسب مستوى التفصیل  (باب)متطلبات نمذجة كائن -20شكل 
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 للعناصر:   IFCصنیف  ت  3-3

 IFC، �جب تعیین جم�ع الكائنات/العناصر في نموذج المعلومات إلى فئة IFCلضمان الالتزام ببروتو�ول  -
قبل التصدیر من برنامج التأل�ف الأصلي. على سبیل المثال، �شیر الجدول  IFCالصح�حة وفقًا لمخطط 

 :المرت�طة بها IFCأدناه إلى �ائنات نموذج�ة محددة وفئة 
 المصدر:اعداد الباحث-Ifcمثال على تصنیف العناصروفق -12 جدول

 العنصر Ifcالتصنیف وفق 
IfcWall  جدار 
IfcSlab  أرضیة 

Ifcspace  مساحة/فراغ 
 

 فراغ: المساحة/ال متطل�ات -4
 نمذجة المساحة/الفراغ:  4-1
ُ�طلب تضمین �ائنات المساحة/الغرفة في نماذج المعلومات في جم�ع الطل�ات المقدمة إلى السلطات  -

 المختصة. 
لجودة النموذج وقدرة السلطات المختصة  مهمةتعتبر �ائنات المساحة/الغرفة والمعلومات التي تحتوي علیها - 

 على استخدام معلومات المساحة هذه للتحقق من امتثال الكود. 
�جب على المستخدمین تسم�ة وتصن�ف �ائنات المساحة/الغرفة �استمرار في النموذج لضمان إمكان�ة   -

دق�قة عن المساحة الأرض�ة الإجمال�ة والمساحة الأرض�ة الصاف�ة والمساحة المبن�ة ونس�ة  حساب معلومات 
 المساحة الأرض�ة والإشغال. 

�مكن تعر�ف المساحة/الغرفة في س�اق نموذج المعلومات على أنها مساحة محدودة أو حجم تم إنشاؤه في  -
 رنامج. �استخدام أداة تعر�ف المساحة المخصصة للب  BIMأداة تأل�ف 

 
 فراغ: ترقیم المساحة/ال 4-2
 

 �جب أن تكون اتفاق�ة ترق�م المساحة/الغرفة متسقة في جم�ع أنحاء نموذج المعلومات.  -
حقلین والتي �جب   فراغ، على ان تتكون مناتفاق�ة ترق�م مساحة/ �جب على السلطات المختصة تعر�ف-

 تقد�مها إلى السلطات التي تمنح التصار�ح.استخدامها لجم�ع نماذج المعلومات التي یتم تعم�م 
 

(ق�مة   رقم الفراغ –(F)الاختصار� یرمز له-رقم الأرض�ة (الطابق) التي �قع علیها الفراغ   مثال: اختصار
 : لتسم�ة فراغ لا على التعیین خانات)، یوضح المثال في الجدول الاتي 3عدد�ة مكونة من  
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 المصدر:اعداد الباحث- BIMترقیم المساحة/الفراغ في ملف -13 جدول

 التي �قع علیها الفراغ  الأرض�ةرقم  _  رقم الفراغ 
001  _ F1 

 
 لا ین�غي أن تكون أرقام المساحات/الغرف متماثلة.  -
 ) فقط. -�جب فصل الحقول �استخدام رمز الواصلة ( -
 ترق�م المساحات/الغرف (! “ , $ % ^ & * { } [ ] + _ = < لا ین�غي استخدام أي من الرموز التال�ة في  -

 / ? <\ .( # @ | 
 .لا ین�غي أن تكون هناك مسافات موجودة في ترق�م المساحات/الغرف-
 
 : تسمیة المساحة/الغرفة-  4-3 
، ةتخضع تسم�ة المساحة/الغرفة لتقدیر المستشار، على الرغم من أنه �جب دائمًا ملء اسم المساحة/الغرف -

 و�جب أن تشیر إلى ��ف�ة استخدام المساحة/الغرفة.
 
 

 متطل�ات المستوى:  -5
 تسمیة المستوى:  5-1
 المعلومات.  ذجةنم برنامجیتعلق اسم المستوى �اسم مخطط طابق المبنى في  -
أن تكون جم�ع نماذج المعلومات المرسلة بتنسیق  �تقتضي   �جب أنونظرًا لأن متطل�ات سلطات الترخ�ص -

IFC  .فإن هذا النوع من العرض والتسم�ة اللاحقة لهذا العرض أمرًا �الغ الأهم�ة ، 
 IFC ifcbuilidingstoreyسیتم تصدیر �ل مستوى مبنى في مشروع إلى فئة -
ص �مراجعة نماذج المعلومات،  طر�قة أساس�ة للتنقل عبر النموذج عندما تقوم سلطة الترخ� IFCستكون فئة -

الأصلي لإعطاء المستخدم معلومات  لنمذجةتسم�ة �كفاءة ومنطق�ة في برنامج االوعلى هذا النحو، �جب 
 أساس�ة �طر�قة موجزة. 

لجم�ع مستو�ات النموذج المضمنة في عمل�ات  من قبل السلطات �جب استخدام اتفاق�ة التسم�ة المحددة -
 خ�ص.إلى سلطات التر  BIMإرسال 
 تتكون اتفاق�ة التسم�ة من حقلین فردیین مع وجود علامة سفل�ة (_) تفصل بین �ل حقل. �جب أن  -
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، یرمز له  �جب أن تستخدم جم�ع المصطلحات المختصرة (حقل اختصار المستوى) أحرفًا �بیرة فقط -
 ) F�الاختصار(

 المستوى) أحرفًا �بیرة فقط.  وصف�جب أن تستخدم الأحرف المستخدمة في حقل ( -
 �جب تمثیل �ل طابق/مستوى في المبنى �منظر مماثل. -
 وصف المستوى  – مثال: اختصار المستوى    -

 اختصار المستوى (الأرض�ة) _  وصف المستوى 
001  _ F1 

 المصدر:اعداد الباحث- BIMتسمیة المستوى في ملف -14جدول 

 : الجدول أدناه، مع تسلیط الضوء على كیفیة تحدید وترقیم طوابق معینةفي أمثلة على أرقام المباني 

 
 
 

 ) 2022(دبي ب.،  المصدر:  -BIMكیفیة تحدید و ترقیم مستویات الطوابق في ملف -15 جدول

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ) 2022(دبي ب.،   المصدر:-BIMترقیم مستویات الطوابق في ملف مثال توضیحي ل -21 شكل
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- منصة (تجار�ة  موضوعة أعلى سكن�ة العثور على عدة م�اني في حالة وجود ه�كل معقد، حیث �مكن
مبنیین منفصلین. ومع ذلك، �جب أن �ستمر رقم المستوى من مستو�ات  ، ف�جب اعت�ار هذه الم�اني إدار�ة)

 :المنصة �ما هو موضح في المثال أدناه
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

3.4.5 ً  :الخطوات الإجرائیة لتنفیذ الآلیة المقترحةتحدید  -خامسا
إسناد   ، ونظراً لأهم�ة الشق التكنولوجي لتطو�ر الآل�ة المقترحة، �جب من خلال ما توصل إل�ه ال�حث  -

المعلومات وذلك بهدف نقل الآل�ة المقترحة إلى   في مجال تقن�ةون متخصص استشار�ون العمل إلى 
 خلال:وذلك من  جید،لإخراج نموذج عمل واقع التنفیذ 

 دراسة متطل�ات المستخدمین لتحدید أنسب البرامج وتطب�قاتها داخل أقسام إصدار رخص البناء  .1
 دراسة متطل�ات المستخدمین لتحدید أنسب الأجهزة والآلات داخل أقسام إصدار رخص البناء. .2
 كن من التعامل مع النظام. تنفیذ خطة تدر�ب�ة لإعداد الكوادر ال�شر�ة داخل الأقسام المختلفة حتى تتم  .3
تصم�م تفصیلي لقواعد الب�انات الموحدة للأقسام وقاعدة الب�انات الجغراف�ة المر�ز�ة وتحتوي على    .4

 الب�انات المكان�ة والجغراف�ة والعلاقات المت�ادلة ف�ما بینها.
بن�ة المتكاملة  ، �ما في ذلك ال3للتجهیز للمرحلة  بناء نموذج لقاعدة الب�انات الجغراف�ة المر�ز�ة .5

 الشاملة لجم�ع الجداول والعلاقات الجدول�ة والمكان�ة.
تصم�م واجهات وتطب�قات محددة لكل قسم، �حیث یتم تصم�مها وفقًا لاحت�اجات هذه الأقسام لتكون   .6

 قادرة على التعامل مع قواعد الب�انات الجغراف�ة و�جراء العمل�ات التحلیل�ة. 
 والر�ط والتواصل من خلال الش�كة الداخل�ة والإنترنت. الإجراءات الفن�ة لتشغیل الأجهزة والبرامج،  .7
 الدعم الفني الدوري وعند الطلب لاستخدام النظام.   .8
 تشغیل النظام أولاً من خلال مشروع تجر�بي لفترة زمن�ة محددة، و�عد ذلك یتم التشغیل الكامل للنظام.   .9

 ) 2022المصدر: (دبي ب.، -في حال ھیكل معقد BIMف مثال توضیحي لترقیم مستویات الطوابق في مل--22 شكل
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حة بناءً على المنظمات الرئ�س�ة المشار�ة في عمل�ة تراخ�ص البناء ومن تحدید  تم تصم�م آل�ة مقتر  -
وهي ما توصلت ال�ه دراسة  مدخلات ومخرجات النظام و��ف�ة ر�ط هذه المنظمات مع �عضها ال�عض 

 و�تم العمل على تطو�رها.. )2024(مشتاوي، 
 BIMمشروع ل قوالب  الآلي ممكنًا إذا تم توحید  BIM�كون فحص نموذج و�التنسیق مع الشق القانوني،  -

وطن�ة   BIM. لذلك، من الضروري إنشاء معاییر من قبل السلطات المحل�ة المعن�ة المقدم
، IFC�جب أن تتضمن هذه المعاییر الحد الأدنى لمتطل�ات تنسیق  ،للمصممین(المنمذجین)

، وأ�ضاً اصدار لوائح ارشاد�ة خاصة  في مراحل المشروع المحددة BIMلعناصر   LODومواصفات 
�متطل�ات عناصر النموذج وتسم�ة الفراغات واختصارات التسم�ة، وأ�ضاً احداث قوائم مراجعة مراق�ة  

 یه�ة عامة للنمذجة وم�ادئ خاصة بنمذجة �ل اختصاص على حدى. و�دارة الجودة وم�ادئ توج
 . إذا تم است�فاء هذه المتطل�ات، ف�مكن تنفیذ نموذج العمل الجدید   -

 
 

 

 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التخطیط

 دراسة العوامل والفرص والتحدیات  دراسة المتطلبات 

 التكنولوجیا 

 التدقیق الآلي للمشروع 

تكنولوجیةحلول   

 الموازنة المالیة 

 التنفیذ 

 العملیات 

یاسات ـالس  

مشروع  
BIM 

برامج و أجھزة و 
 تدریبات 

 قوائم وارشادات

لحد الأدنى لمتطلبات تنسیق  ا الأدوار والمسؤولیات
IFC  التنسیق بین الاختصاصات

 حسب إرشادات النمذجة 

 المراقبة والتقییم 

 القوانین واللوائح
 قوائم مراقبة الجودة 

 قوالب موحدة 

 قاعدة بیانات مركزیة 



103 
 

 

 المصدر:اعداد الباحث- BIMبیئة عمل لاخراج نموذج عمل جید بالاعتماد على  الخطوات الإجرائیة -23شكل 

 

  BIMوفقاً لتجارب الدول السا�قة في تبني   سور�ةوالمعاییر المحل�ة للبناء في  شتراطات الا تطو�ر  3.5
 بتصار�ح البناء: 

، حیث �عكس  (BIM) على أنه مستوى التفصیل في نمذجة المعلومات للبناء  BIM LOD 300یتم تعر�ف 
التنفیذ�ة مع المعلومات التي �مكن استخدامها لبناء التصم�م �مستوى دقة وتفصیل �سمح بتطو�ر الرسومات 

، �كون النموذج معتمدًا على التفاصیل المعمار�ة والهندس�ة الضرور�ة لبناء  LOD 300 ، في.عناصر النظام
 المشروع.

على جم�ع اللوائح المعمول بها في   التعرف، �جب BIM LOD 300قبل بدء عمل�ة النمذجة �استخدام و 
 :ف�ما �خص البناء والتراخ�ص. وتشمل هذه سور�ة
، الذي ینظم المسافات بین الم�اني، الارتفاعات، المساحة المسموح بها للبناء  سور�ةقانون البناء في  -

 .(مثل نس�ة البناء إلى الأرض)، واشتراطات السقف والشرفات 
ات الأمان، والأدوات  �ما في ذلك معاییر مكافحة الحر�ق، وسائل الخروج، تجهیز  :معاییر السلامة -

 .المستخدمة في البناء
 .التي تتضمن تنسیق المواقع، الأ�عاد، والمساحات  :أنظمة التخط�ط العمراني -
 .للخرسانة، المعادن، مواد البناء، وأسلوب الإنشاء :المواصفات الهندس�ة -

  المعاییر المحل�ةتفاصیل دق�قة �ما یتوافق مع  BIM LOD 300 في هذا الس�اق، �جب أن یتضمن نموذج 
 وذلك ما یتم اقتراحه وتوض�حه في هذا ال�حث من خلال:  (الكود العر�ي السوري) 

 المبادئ التوجیھیة العامة للنمذجة3.5.1
 1:1�جب نمذجة جم�ع المكونات في مساحة النموذج على مق�اس   •
�بیرة  تقس�م النماذج بین التخصصات وداخل التخصصات الفرد�ة لتجنب أن تص�ح أحجام الملفات  •

 جدًا أو �طیئة في التشغیل. 
�جب أن تأخذ الأسالیب المت�عة للفصل في الاعت�ار وأن یتم الاتفاق علیها من قبل جم�ع   •

 التخصصات المشار�ة في النمذجة.
لتجنب أخطاء التكرار أو التنسیق، �جب تحدید وتوثیق تعر�ف واضح لملك�ة الب�انات طوال عمر  •

 المشروع.
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طوال مدة المشروع   BIMم�ة �الغة الأهم�ة لكل ملف. �جب ألا یتغیر اسم ملف تعتبر اتفاق�ات التس •
 ما لم یتم إبلاغ جم�ع الأطراف المعن�ة بذلك. 

 متطل�ات تسم�ة الملف التي تنص علیها السلطات الحكوم�ة.�جب أن تت�ع تسم�ة ملف النموذج  •
ب المصلحة في المشروع  �جب أن �حتوي ملف النموذج على ب�انات من تخصص واحد أو أحد أصحا •

 فقط، على الرغم من أن الاستثناءات قد تنطبق على خدمات البناء حیث تتقارب تخصصات متعددة.
في حالة وجود نماذج متعددة تشكل مشروعًا واحدًا، �جب النظر في نموذج فیدرالي، وظ�فته ر�ط   •

 التجمعات المختلفة معًا لأغراض التنسیق/اكتشاف التضارب. 
 متطل�ات تسم�ة المستوى التي تنص علیها السلطات الحكوم�ة.ع جم�ع المستو�ات �جب أن تت�  •
�جب أن تحتوي مساحة النموذج على مكونات من تخصص تصم�م واحد فقط، إما الهندسة المعمار�ة   •

 . MEPأو اله�كل أو 
ن �جب إنشاء عناصر المبنى أو المیزة �استخدام أدوات ومكونات البرامج الصح�حة. أي الجدرا •

 والألواح والأبواب والنوافذ والأسقف وقنوات الهواء والأنابیب وما إلى ذلك. 
 . صح�ةوالم�كان�ك�ة والكهر�ائ�ة وال ه�كل�ة�جب تنفیذ تنسیق التصم�م بین النماذج المعمار�ة وال •
�جب نمذجة العناصر بناءً على المعلومات المقدمة من المتخصصین المیدانیین. على سبیل المثال،  •

 المهندس المدني،المهندس المعماري،المهندس الكهر�ائي، وما إلى ذلك. 
�جب نمذجة مكونات مساحة النموذج �استخدام فئاتها المناس�ة، على سبیل المثال، �جب نمذجة    •

 لجدار.جدار �استخدام فئة ا
 �جب تعیین جم�ع الكائنات إلى مستوى الطابق المناسب لها. •
�جب نمذجة المكونات �ارتفاعات حق�ق�ة لكل طابق و�جب ألا تكون مكونًا واحدًا �متد على عدة   •

طوابق. على سبیل المثال، �جب تقس�م الجدران والأعمدة وفقًا للغرض من البناء بدلاً من امتدادها  
 �الكامل. على ارتفاع المبنى 

 �جب أن تكون جم�ع عناصر البناء المطلو�ة دق�قة هندسً�ا وموقعة �شكل صح�ح. •
  الخاصة التي تصدرها السلطات المعن�ة استخدم الكائنات المحملة الموجودة والمضمنة في القوالب •

كلما أمكن ذلك. إذا لم تكن الكائنات موجودة في القالب، فمن الأفضل إنشاء �ائنات مخصصة أو  
 ر�ر �ائنات القالب. تح

�جب أن تت�ع جم�ع الكائنات المضمنة والمحملة متطل�ات تسم�ة العناصر/الكائنات التي تنص علیها   •
 السلطات الحكوم�ة.

 �جب ألا تتداخل المكونات مع المكونات الأخرى.  •
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 �جب ألا تظهر العناصر منفصلة أو عائمة �عیدًا عن مساحة النموذج  •
 في مساحة النموذج. �جب منع الكائنات المكررة  •
 لا یتم قبول فجوات المساحة داخل مساحة النموذج. �جب أن تكون المساحات متجاورة.  •
جب إضافة تصن�ف الغرف/المساحات لكل مساحة داخل النموذج، �ما في ذلك الممرات والأعمدة � •

ارتفاع  ومواقف الس�ارات والمساحات المفتوحة. في حالة وجود سقف زائف موجود، �جب تعدیل 
 الغرفة/المساحات للوصول إلى أدنى نقطة في السقف، و�لا، ف�جب أن �صل إلى سقف البلاطة.

 تسم�ة المساحة/الغرفة.   متطل�ات  �جب تسم�ة الغرف �شكل صح�ح، استنادًا إلى •
�جب تسم�ة الغرف التي تمثل أنواعًا معینة بدقة: الوضوء، غرفة تخز�ن النفا�ات، مر�ز الق�ادة في   •

 الطوارئ، إلخ. حالات 
متطل�ات   �جب ملء جم�ع السمات/المعلمات المطلو�ة لعناصر النموذج �شكل صح�ح بناءً على •

 التي تنص علیها السلطات الحكوم�ة. سمات عناصر النموذج
�جب أن تكون جم�ع الجداول مشتقة من النموذج ولا ین�غي إنشاؤها �شكل مستقل �استخدام جدول  •

 أخرى. ب�انات أو أدوات 
 �جب أن تكون جم�ع الكائنات في النموذج ثلاثي الأ�عاد لمساحة النمذجة مرئ�ة  •
 IFC�جب إزالة النماذج غیر الضرور�ة أو الملفات المرت�طة من مساحة النموذج قبل التصدیر إلى  •
 �جب ألا تحتوي مساحة النموذج على أي تعل�قات أو نص أو أ�عاد داخلها •
 الأ�عاد داخل مساحة النموذج�جب حذف أي �ائنات ثنائ�ة  •
 �جب مراجعة التحذیرات المعلقة �انتظام وحل المشكلات المهمة. •
 عن الملف المر�زي حیثما ینطبق ذلك.  BIM�جب فصل نماذج  •
 .IFCالتصدیر إلى  �جب مسح جم�ع النماذج قبل •
ق  یوصى �استخدام قائمة التحقحیث . IFC�جب التحقق من جودة النموذج قبل التصدیر إلى  •

 التي تنشؤها السلطات المعن�ة.  الجودة�مراق�ة و إدارة الخاصة 
 في نمذجة �ل(الكود العر�ي السوري)  المحل�ة البناء اشتراطات  مع  التوافقالتحقق من �جب  •

 الاختصاصات. 

 
 إرشادات النمذجة المعماریة3.5.2

 

تكرار    النموذج المعماري لتجنب �جب على المهندس المعماري استخدام النموذج اله�كلي �مرجع داخل  •
 عناصر البناء.
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 الأ�عاد  حیث   من دق�قة تفاصیل على �حتوي  المعماري  النموذج أن من  تأكد : المعمار�ة النمذجة •
  �جب  المثال، سبیل  على. (الكود العر�ي السوري) المحل�ة البناء شروط  مع تتوافق التي والارتفاعات 

 .للمعاییر وفقًا الطوابق وارتفاعات  الم�اني، بین المسافات  الواجهات، تضمین
 �جب ألا تتعارض الجدران الداخل�ة مع العناصر اله�كل�ة  •
 �جب نمذجة جم�ع الكائنات المعمار�ة من لوح إلى لوح.  •
 �جب نمذجة الجدران مع جم�ع مكونات الجدار، �ما في ذلك التشطی�ات.  •
اله�كل بوظ�فة ومادة  مختلفة. �جب الإشارة إلى �ل ط�قة في�جب تقس�م الجدران المر��ة إلى ط�قات  •

 وسمك فر�دین.
 �جب نمذجة الجدران �شكل منفصل لكل مستوى من طوابق المبنى.  •
 عنصر التوصیل. �جب نمذجة جم�ع الجدران �ما تم بناؤها، من مستوى اللوح اله�كلي إلى أسفل •
إلخ).  المستقلة غیر متصل، (مثل أقسام المراح�ض والمكاتب.�جب أن �كون القید العلوي للجدران  •

 �جب توحید الارتفاع قدر الإمكان. 
 �جب أن تحتوي المكونات المعمار�ة على فراغات مقطوعة لاست�عاب المكونات المتقاطعة.  •
إذا �ان التصم�م �حتوي على تصم�م مسبق الصنع أو مسبق الصنع، ف�مكن وضع هذه العناصر   •

 كأش�اء. 
ب تصم�م التفاصیل الداخل�ة مثل الأبواب والأقسام والألواح �مكونات مستقلة ول�س مدمجة �جزء  �ج •

 من مكون الحائط. 
 BIMبرامج نمذجة �جب إنشاء �ائنات ال�اب والنوافذ �استخدام أدوات ال�اب والنوافذ، على التوالي، في  •
التأكد من أن الأبواب والنوافذ لا تمتد �جب تصم�م النوافذ والأبواب على أنها "مُضمَّنة" في الحائط و  •

 خارج منطقة الحائط. 
�جب تحدید حدود الجدران التي تشكل الغرف، وتوصیلها �شكل صح�ح، و�حاطتها عند الحواف لمنع  •

 الغرف غیر المحددة. 
 �جب إنشاء تشطی�ات الأرض�ات لكل غرفة على حدة  •
 Ifcslabسیتم تصدیرها �ملف و�لا ف IFc�جب تعیین تشطی�ات الأرض�ات �شكل صح�ح إلى  •
 �جب استخدام فتحة عمود الأرض�ة لإنشاء فتحة عبر طوابق متعددة •
 إلى أسفل عنصر التوصیل.  FFL�جب تصم�م الكسوة الداخل�ة/الخارج�ة �جدار منفصل، مقید من  •
�النس�ة لجم�ع الكائنات المعمار�ة التي تمثل منتجات ماد�ة أو إنشاءات ماد�ة، �جب أن تتضمن   •

 ناصر النموذج جم�ع معلومات المنتج �خصائص لعنصر النموذج إلى أقصى حد ممكن.ع
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 ذات الصلة. BIM�جب تضمین اسم المادة �خاص�ة في عناصر  •
�جب تعیین أنواع عناصر البناء الصح�حة لجم�ع المكونات �حیث یتم تصدیرها �أنواع صح�حة إلى   •

 . IFCملف 

 إرشادات النمذجة الھیكلیة3.5.3
اله�كلي جم�ع اله�اكل الخرسان�ة والخشب�ة والصلب الحاملة للأحمال،  BIMذج قد یتضمن نمو  •

 �الإضافة إلى اله�اكل الخرسان�ة غیر الحاملة للأحمال. 
 �جب أن تحتوي المكونات اله�كل�ة على فراغات مقطوعة لاست�عاب المكونات المتقاطعة. •
 اله�كل�ة بدقة اله�كل�ة والفولاذ�ة �جب نمذجة المكونات الخرسان�ة  •
 �جب نمذجة �ل عنصر له مواصفات بناء فر�دة �شكل فردي  •
  �جب تقد�م وصلات التمدد في النموذج على شكل فجوة بین لوحین مختلفین (�جب أن �كون �ل لوح •

 رسمًا منفصلاً) 
. إذا لم BIMنمذجة   ام أدواتها الخاصة في برنامج�جب إنشاء الألواح والعوارض والأعمدة �استخد   •

تكن أداة معینة متاحة أو �انت غیر �اف�ة، ف�مكن استخدام �ائنات نموذج عامة.ومع ذلك، �جب 
المناسب حتى یتم تصدیر �ائن النموذج  IFCتعیین هذه الكائنات العامة �شكل صح�ح إلى نوع �ائن  

 .IFC�شكل صح�ح إلى تنسیق ملف 
الألواح �شكل صح�ح �الجدران والمساحات المقیدة لضمان سلامة النموذج. لتحقیق اتساق  �جب ر�ط  •

النموذج، من الضروري أن یتم نمذجة الأرض�ات �كائنات لوح وأن یتم نمذجة المفاصل بین الجدران  
 والألواح بدقة قدر الإمكان، مع المعلومات المعروفة في ذلك الوقت. 

 أداة الدرج مع تحدید مستو�ات القاعدة والأعلى.  �جب نمذجة السلالم �استخدام •
 �جب تضمین المواد وخصائصها لكل عنصر من عناصر النموذج اله�كلي.  •
�جب نمذجة جم�ع مكونات الأساس، �ما في ذلك على سبیل المثال لا الحصر الوسادات المعزولة،    •

 ، والألواح اله�كل�ة، �شكل �امل. حاملةوالقواعد الحاملة والاحتجاز�ة، والجدران ال
�جب نمذجة جم�ع العوارض، والروافد، والألواح، والألواح الجاهزة �شكل �امل. �جب أن یوضح   •

مح�طات الألواح وحوافها اله�كل�ة؛ واختراقات الأعمدة، والثقوب، أو انقطاعات الألواح النموذج 
 الأخرى؛ والمقاطع المعلقة. 

�جب نمذجة جم�ع الأعمدة، والجدران، والدعامات المتقاطعة �شكل �امل. �جب نمذجة جم�ع   •
 الوصلات ونقاط البدا�ة/النها�ة لهذه العناصر للسماح �استمرار�ة الحمل. 
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 (المیكانیكیة والكھربائیة والصحیة):  MEPرشادات نمذجة إ3.5.4

 ه�كل�ة. ، استنادًا إلى أحدث النماذج المعمار�ة والMEPص�انة وتحدیث نموذج  •
 �جب توصیل جم�ع المكونات �شكل �امل. •
 �جب أن تكون جم�ع المكونات قابلة للاخت�ار �شكل فردي.  •
، والمبردات،  سخانات �جب أن تتضمن نماذج النظام جم�ع المعدات اللازمة للعمل�ات، مثل؛ ال •

 وما إلى ذلك.  والشفاطات،والمراوح، وتوز�ع الهواء،  وأنظمة توز�ع الأنابیب، والمضخات 
 ح وتوصیلها �شكل صح�ح �القناة.�جب وضع محطات الهواء على الارتفاع الصح�  •
�جب نمذجة مسارات القناة/الأنابیب الرئ�س�ة في مواقعها وارتفاعها مع وجود مسافات �اف�ة حولها   •

 (للعزل، والدعم، و�مكان�ة الوصول).
 �جب مراعاة میل مواسیر الصرف أثناء النمذجة للسماح بتنسیق خاص أكثر ملاءمة. •
 ة الموضوعة على الجدران على الارتفاع الصح�ح. �جب أن تكون المعدات الكهر�ائ�  •
في النموذج �شكل صح�ح لإظهار المعدات التي تخدم أي مساحات أو   MEP�جب تقس�م أنظمة   •

طوابق، و�جب أن تنعكس تعیینات النظام التي تم إجراؤها في برنامج التأل�ف الأصلي �شكل صح�ح  
 .IFCفي تسل�م 

، �جب أن تتضمن عناصر النموذج جم�ع الب�انات MEP  �النس�ة لجم�ع المنتجات في نماذج  •
 والخصائص المناس�ة لتخز�ن معلومات الجدول المضمنة تقلیدً�ا في جدول رسم ثنائي الأ�عاد. 

 

 BIMالتنظ�م�ة وتوثیق مسار تنفیذ  BIMتطو�ر استرات�ج�ة تنفیذ  3.6
 
 
 
 
 
 
 
 

، �جب تطو�ر استرات�ج�ة لتبني  �كفاءة  لتطو�ر تراخ�ص البناء المستو�ین الأول و الثاني نفیذ و تحقیق�عد ت
 : التال�ة لمتطل�ات المرحلة التنظ�م�ة )،وهذا ما یتم تصوره و شرحه وفقاً BIMالمستوى الثالث (مرحلة تبني 

 

مالتقیی ةالمراقب ذالتنفی

 المصدر:اعداد الباحث  – BIMتوثیق مسار تنفیذ -24 شكل
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إنشاء واخت�ار إث�ات المفهوم وتجر�ة المستخدم وواجهة  )، سیتم 2028-2027في الفترة الزمن�ة ( .1
لـ نقا�ة المهندسین للمسؤولین المشار�ین في عمل�ة   BIM. وفي الوقت نفسه، یتم تقد�م تدر�ب المستخدم

 جاهزة للعمل. BIM، ستكون عمل�ة التصار�ح القائمة على 2029. في عام  BIMاعتماد 
تصح�ح أي عیوب واضحة في العمل�ة و�نشاء نظام تحدیث مرت�ط �التنظ�م  ینتقل التر�یز �عد ذلك إلى   .2

لإدارة    BIM، س�صل تبني 2030و�عد لإدارة المرافق.  BIMني . �الإضافة إلى ذلك، تبدأ عمل�ة تبالتلقائي
لإصدار التصار�ح ووضع الاستنتاجات  BIMالمرافق إلى مرحلة التخط�ط وسیتم الانتهاء من تقی�م تبني 

 .لمز�د من الإجراءات 
ي  ، حیث سیتم توفیر البرنامج الأساس مستشاري تكنولوج�ا المعلوماتمع   لإنشاء عقود دائمةالتخط�ط  .3

من قبل وزارة   السلطات الحكوم�ة المعن�ة �الأمرإلى  BIMالمستندة إلى  راخ�ص المطلوب لإصدار الت
البرمج�ات الى وزارة استشارة تكنولوج�ا المعلومات �شأن استخدام ال. �ما ستوفر الاتصالات و التقانة

مستشاري تكنولوج�ا المعلومات لتعاقد مع . ومع ذلك، من المخطط الاستعانة �مصادر خارج�ة لالسلطات 
  من القطاع الخاص  وأ�ضاً  ،السلطات المشار�ةلض�ط تدفقات المعلومات بین البرنامج والأقسام المختلفة في 

 .عند اللزوم
القائمة  راخ�ص ، حیث الغرض الرئ�سي من معالجة التإنشاء اتصال فعال بین جم�ع أصحاب المصلحة .4

ملائم وآمن للب�انات الق�اس�ة والدق�قة بین جم�ع أصحاب المصلحة طوال دورة هو إنشاء ت�ادل   BIMعلى 
على إنشاء منصة بناء   الاتصالات والتقانةتعمل وزارة  �جب أن  ح�اة المبنى. ولضمان فعال�ة الاتصال،

إلكترون�ة والتي سیتم من خلالها توصیل جم�ع المعلومات خلال دورة ح�اة المبنى. وعلاوة على ذلك، 
 محددة. الجراءات لإمعلومات التوج�ه والتشر�عات واللوائح والمعاییر المطلو�ة ل فیها تخزن س

المختلفة   لمؤسسات �حتاج عدد �بیر من الأنظمة وا  تحدید المخاطر المحتملة وضمان جودة المنتجات، .5
ارة  ا وز تنشؤهفي وقت واحد في البیئة التي  BIMإلى ضمان اعتماد راخ�ص المشار�ة في إصدار الت

  مرحلة الاستقرارراخ�ص في لإصدار الت BIM. على سبیل المثال، یتضمن اعتماد الاتصالات والتقانة
�المعاییر التي تحددها    BIM نموذج�جب أن �في  .و�المقابلIFCبتنسیق  BIM نماذجآلي لمدقق تشغیل 

، والتي لا تزال غیر متوافقة مع  السوري السلطات مع الالتزام �اللوائح القانون�ة التي ینص علیها الكود العر�ي 
BIM لذا، لا �مكن أن �كتمل اعتماد و�لزك تحدیثها ،BIM   حتى اكتمال جم�ع المراحل والتجهیزات

. و�المثل، تشكل الاتصالات بین مشار�ع البناء وش�كات البن�ة التحت�ة للمدینة مخاطر حیث یتم  المطلو�ة
فئة والكهر�اء من قبل شر�ات القطاع الخاص التي �ختلف مستوى  التحكم في توصیلات ش�كات الم�اه والتد 

 . BIMتبنیها لـ 
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 : المتطلبات الالكترونیة لتنفیذ الاستراتیجیة3.6.1
عبر الإنترنت   بوا�ة انشاء رقمنة العمل�ة من خلال عجلة  الاتصالات والتقانةوزارة �جب أن تدفع   )1

تصار�ح   طل�ات   والتي �مكن للمتقدمین من خلالها تقد�م ،الالكترون�ة)(البوا�ة السور�ة وطن�ة تسمى 
 .والاطلاع على تحدیثات اللوائح والارشادات العامة والخاصة البناء

و�ناءً   ةو�ناءً على ذلك، �جب معالجة جم�ع طل�ات البناء في شكل رقمي من خلال البوا�ة الإلكترون�   )2
 مفهوم النموذج الموحد لطلب البناء  جب تقد�م قانون:�على هذا التطور على المستوى الوطني،  

  التحقق الهندسي. �عد التسجیل، یتم BIM، یتم إرسالها إلى خادم IFCعند تسجیل مجموعة ب�انات  )3
. یتم تخز�ن نتائج ذلك في قاعدة BIMserverالذي �عمل داخل  IfcOpenShellبواسطة مكون 
 . BIMب�انات خادم 

لإجراء تحلیلات إضاف�ة. یتم تخز�ن   Voxelإلى خادم  لملفات الهندس�ةهي إرسال ا ةالتال� الخطوة )4
 . BIMserverنتائج التحلیلات �ـ "ب�انات ممتدة" في 

تم بث المعلومات ثلاث�ة  أخیرًا، یتم بث الب�انات مرة أخرى إلى واجهة المستخدم الرسوم�ة للتصور. ی  )5
 . BIM Surferالأ�عاد بتنسیق ثنائي للتصور في 

 

 التنفیذ: 3.6.2
تت�ع عمل�ة  ، حیث البناء �أساس لنموذج أولي لتطبیق الو�ب  رخ�ص عمل�ة ت  مراحل یتم استخدام نموذج -

 وتنقسم إلى مستو�ات وعمل�ات فرع�ة مختلفة.  البناء تسلسلاً هرمً�ا  رخ�ص ت
البناء بدءًا من   رخ�ص على خطوات العمل�ة الداخل�ة لهیئات ت البناء رخ�ص عمل�ة ت�قتصر نموذج   -

 .قرار الترخ�ص استلام طلب البناء حتى إصدار 
اتخاذ القرار، والذي یهدف إلى دعم صانع القرار من خلال   �عتمد النموذج الأولي لتطبیق الو�ب على -

الأهداف التشر�ع�ة والإجراءات البدیلة  �ة توفیر المعلومات المطلو�ة. تتضمن المعلومات المطلو 
 .والعوامل المؤثرة

النموذج الأولي لتطبیق الو�ب هو نظام قائم على العمل�ة یرشد المستخدم خلال عمل�ة الحصول  إن  -
بناء. �الإضافة إلى ذلك، یوفر النموذج الأولي لتطبیق الو�ب معلومات وروا�ط لمصادر  رخ�ص على ت

 ر.�مصد  ةمرت�ط BIMقوالب  مراجعة. على سبیل المثال، یتم توفیرب�انات خارج�ة تدعم ال

 بین جمیع التخصصات  BIMتنسیق نموذج 3.6.3

لأقسام المشار�ة �عمل�ة اصدار  ضروري �سبب البن�ة المعقدة لعامل التنسیق بین جم�ع التخصصات  -
في مرحلة  المشار�ةالتراخ�ص، لذلك �جب على جم�ع السلطات الحكوم�ة المعن�ة �إصدار التراخ�ص 
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على �ل قسم جمع الب�انات من جوانب مختلفة من وثائق مشروع   حیث �جب  ،BIMتصم�م نموذج 
 خاص بتخصص معین.  BIMفي هذه الحالة من نموذج و  البناء،

 المدققو�تحقق  BIMمن نموذج  رخ�ص التي �حتاجها مصدر الت المعلومات  BIM�ستخرج منسق  -
. �الإضافة إلى ذلك، �عد التنسیق  والتشر�ع�ة الآلي من هذه المعلومات مقابل المتطل�ات التنظ�م�ة

قبل تقد�م نموذج   التصم�م الدراسة و بین جم�ع التخصصات ضرورً�ا في مرحلة  BIMالصح�ح لنموذج 
BIM الآلي مستحیلاً  التحقق�مكن أن یؤدي فشل التنسیق إلى جعل  رخ�ص، حیث لإصدار الت . 

 

 لضمان تحقیق الأھداف  BIMمراقبة تبني 3.6.4

  BIMلمراق�ة عمل�ة تبني الجامعة الافتراض�ة السور�ة عقدًا مستمرًا مع   نقا�ة المهندسینتمتلك �جب أن  -
 الخاصة بها. 

  مستمرة، رتقار�و من خلال اجتماعات اسبوع�ة  اتتم مراق�ة تحقیق الأهداف والتحكم فیه  حیث �جب أن -
تطو�ر التكنولوجي و إنشاء المناصب المتعلقة �ال إیلاء الاهتمام والتدر�ب  �جب علاوة على ذلك، 

للسماح �التقی�م الصح�ح ومواصلة العمل الذي قام �ه   نقا�ة المهندسین داخلقر��اً  BIMبتنسیق 
وي على برامج  التي تحت الوحیدة السور�ة �ونها الجامعة المحل�ة الافتراض�ةالمستشارون من الجامعة 

 . BIMMماجستیر وتأهیل 
�جب  أنه �عد الخطوات الأول�ة والتخط�ط،   سور�ةدراسة حالة نقا�ة المهندسین في  أ�ضاً  تظهركما  -

المراجعة   ، حیث الخاصة بها  BIMمشروعًا تجر�بً�ا و�مكن اعت�ارها في مرحلة تنفیذ عمل�ة تبني تنفیذ 
استرات�ج�ة تنفیذ  ، وأ�ضاً BIMالتنظ�م�ة ضرور�ة لتحدید الموارد المتاحة وتحدید أهداف واضحة لتبني 

 بنجاح.  BIMمحددة جیدًا مطلو�ة لتبني 
في الجزء التجر�بي من   خصوصاً . BIMدراسة الحالة أن برامج التدر�ب ضرور�ة لتبني أ�ضاً تؤ�د  -

البناء   تراخ�ص كن أن تساعد في تحسین نموذج العمل الجدید المصمم لمرحلة التنفیذ، فإن التجر�ة �م
. �مجرد اكتمال مرحلة التنفیذ، سیتم تنفیذ مرحلة التقی�م التي تعد �الغة الأهم�ة  BIMالممكنة من خلال 

 �شكل عام.   BIMلتحسین عمل�ة وتقی�م عمل�ة تبني 

 التقییم 3.6.5
تنفیذ.  دراسة والتجهیز للفي مرحلة ال  سور�ةفي عمل�ة اصدار تراخ�ص البناء في  BIMلا تزال عمل�ة تبني 

من تنفیذ مهام   BIMلذلك، فإن التقی�م غیر ممكن �عد. �مجرد تحقیق التنفیذ إلى حد أكبر، سیتمكن منسق 
 . وتقد�م توص�ات للتصح�حات اللازمة BIMالتقی�م، والإشارة إلى أوجه القصور، وتحلیل فوائد تبني 
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  الجودة مراق�ة وادارةالتحقق من نموذج  3.7
  معاییرلخطوة أساس�ة للحفاظ على الامتثال ل BIM�عد إجراء فحص ضمان الجودة ومراق�ة الجودة لـ  -

، ولضمان أن النموذج في حالة جیدة بدون أخطاء أو معلومات مفقودة. �ما BIM المحل�ة الخاصة بـ
ثلاثي الأ�عاد المصمم جیدًا س�سمح �فحص الكود �سلاسة ونجاح داخل المنصة، مما   BIMأن نموذج 

 البناء.  رخ�ص سیؤدي بدوره إلى عمل�ة أسرع لإصدار ت
مشروع ، یتعین على المستخدم التحقق  المطلو�ة لل IFC�عد إكمال جزء النمذجة و�ضافة جم�ع سمات  -

 قبل الانتقال إلى الخطوة التال�ة مراق�ة الجودةمن نموذج 
لاستخدام جم�ع الاستشار�ین/ المقاولین الذین یتقدمون �طلب  �جب ان یتم العمل على تطو�ر قائمة   -

ذه الغرض من ه، و أن �كون الإلكترون�ة BIMبناء من خلال منصة تقد�م  رخ�ص للحصول على ت
تم تحمیله تلبي الحد الأدنى من المتطل�ات التي   BIMالقائمة هو التأكد من أن جودة �ل نموذج 

�ما ستسمح للمستخدم �التحقق  ، الإلكترون�ة BIMحددتها السلطة المصرح بها ف�ما یتعلق بتقد�مات 
افر نظ�ف ومطور �شكل صح�ح من حیث جودة النمذجة والتنسیق وتو   BIMوالتأكد من أن نموذج 

الخاصة �ه. �جب على المستخدم   IFCالمعلومات المطلو�ة واتفاق�ة التسم�ة وأخیرًا إعدادات خاص�ة 
الذي یتم تقد�مه. ومن المتوقع أن   BIMالإجا�ة على جم�ع الأسئلة الواردة في القائمة المتعلقة بنموذج 

ق في تلك المرحلة). إذا �انت هذه تكون إجا�ات جم�ع الأسئلة "نعم" (إلا إذا لم تكن النقطة قابلة للتطبی
 . IFCهي الحالة، ف�مكن للمستخدم الانتقال إلى الخطوة التال�ة وهي التصدیر إلى 

تطو�ر القائمة �قع على عاتق مختصون في مراق�ة و إدارة الجودة �التشارك مع مهندسون استشار�ون   -
حل�ة المشار�ة �العمل�ة  ومن جم�ع السلطات الم BIMمدیرو من جم�ع الاختصاصات و أ�ضاً مع 

لاست�فاء وتحقیق جم�ع الشروط التي تجعل العمل�ة أفضل، و �الاستفادة من تجر�ة دولة الامارات، یتم  
 ذ�ر �عض المعاییر المساعدة في تطو�ر القائمة: 

 
تسم�ة   ال ات وفقًا لاتفاق� تسم�ة الملف و العناصر داخل النموذج و المساحات و المستو�ات  •

 . الحكوم�ة المعن�ةلهیئات صادرة عن اال BIMالق�اس�ة 
الخاصة  BIMالنموذج یلبي مستوى التفاصیل المطلوب �ما هو محدد في وث�قة مع�ار  •

 .سور�ة�سلطات الترخ�ص في 
 .لهذا التقد�م الفكرة التصم�م�ة الأولىالنموذج یتوافق مع  •
الصادرة عن السلطات  BIMعاییر النموذج المقدم مع الحجم المقبول وفقًا لمحجم یتوافق  •

 . سور�ةالمعن�ة في 
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 .سور�ةفي (المتري) الصادر عن سلطات الترخ�ص  BIMحدات النموذج وفقًا لمع�ار او  •
المحددة والموضحة الصادرة عن سلطات  BIMالخاصة بـ  LODیتوافق النموذج مع معاییر   •

 . سور�ةالترخ�ص في 
 لنموذج م�اشرةً.المستوردة إلى ا  CADإزالة جم�ع ملفات  تم •
تم ض�ط موقع جم�ع العناصر وهندستها وحجمها وشكلها واتجاهها وتوصیلها �شكل صح�ح،  •

 أي ض�ط أي عنصر عائم أو وضع خاطئ للعناصر.
الإلكتروني في الاعت�ار، إذا  رخ�ص المسجلة بواسطة مهندس الت ملاحظات جم�ع ال�خذ الأ تم  •

 كان النموذج المقدم ع�ارة عن مراجعة للأصل. 
�شكل صح�ح �ما هو محدد في  BIMتم تصن�ف جم�ع العناصر العامة المنشأة في نموذج  •

 . سور�ةالخاص �سلطات الترخ�ص في  BIMمع�ار 
 تم تحدید شمال المشروع والشمال الحق�قي �شكل صح�ح. •
 الأساس للمشروع ونقطة مسح المشروع �شكل صح�ح.تم وضع نقطة  •
 تم فحص/مراجعة/حل جم�ع تحذیرات النموذج، أي العناصر المكررة •
 تم وضع المساحات وتحدید حدودها. •
تم تصم�م جم�ع الجدران �ما تم بناؤها؛ من مستوى الأرض�ة النهائ�ة أو المستوى اله�كلي إلى   •

 أسفل العنصر المتصل 
د الجدران التي تشكل الغرف، وتوصیلها �شكل صح�ح، و�حاطتها  تم تحدید خاص�ة حدو  •

 �الحواف لمنع الغرف غیر المحددة. 
 تم إنشاء الأرض�ات النهائ�ة لكل غرفة على حدة.  •
 تم استضافة جم�ع العناصر/الأش�اء المثبتة على الحائط بواسطة الحائط المذ�ور.  •
 السقف المذ�ور.تم استضافة جم�ع العناصر المثبتة على السقف بواسطة  •
 تم استضافة جم�ع العناصر المثبتة على الأرض�ة على الأرض�ة المذ�ورة.  •
) على العمل BIMتم إجراء اخت�ار الكشف عن التعارض الداخلي في نموذج معلومات البناء ( •

 المعني.
 تم حل جم�ع التعارضات التي تم اكتشافها طوال تطو�ر النموذج. •
 لمواصفات الفن�ة وفقًا لما تقتض�ه السلطة ذات الصلة.�حتفظ المشروع �جم�ع معلمات ا •
الصح�حین. على سبیل   IfcSubTypeو  IfcTypeتم تعر�ف جم�ع المعلومات �استخدام  •

 ).IfcWall، ول�س �جدار شفاف (IfcWindowالمثال: یتم تعر�ف النافذة على أنها 
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ن. على سبیل  الصح�حی  IfcSubTypeو  IfcTypeتم تعر�ف جم�ع المعلومات �استخدام  •
، و�تم  )IfcWall، ول�س �جدار شفاف (IfcWindowالمثال: یتم تعر�ف النافذة على أنها 

، و یتم  IfcColumn، و یتم تعر�ف الأعمدة على أنها IfcDoorتعر�ف الأبواب على أنها 
أو  IfcSlab، و یتم تعر�ف الأسقف على أنها IfcSlabتعر�ف الأرض�ات على أنها 

IfcRoof. 
 على أساس الطابق الصح�ح ول�س متداخلاً مع مساحة أخرى   IfcSpaceتم تصم�م  •
 تم تقس�م الجدران لكل طابق وترت�ط �الطابق الصح�ح.  •
 ). IfcOpeningترت�ط النوافذ �فتحة ( •
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(دبي ب.،   المصدر:ترجمة الباحث وفقاً لـ: -الالكتروني  BIMمثال توضیحي لشكل قائمة التحقق لنموذج تقدیم  -25 شكل

2022( 
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 :مناقشةال 4.1
ومن   ،الحالي الوضع البناء، والتي تبدأ �فهم راخ�ص تعمل هذه الورقة �أساس لتحسینات في رقمنة مراجعات ت

ثم دراسة واستنتاج استرات�ج�ة مناس�ة لتطو�ر المراحل التي �جب أن تمر بها عمل�ة تطو�ر اصدار تراخ�ص  
أن یوفر أ�ضًا إرشادات   BIMا تقن�ة البناء التي تدعمه راخ�ص �مكن للنموذج المتطور لعمل�ة تالبناء،حیث  

البناء. وفي حین قدمت هذه الدراسة نظرة  راخ�ص لإصدار ت  BIMالأخرى التي تخطط لتبني تقن�ة  بلدانلل
وحددت العوامل المؤثرة علیها، فإن الدراسات المستقبل�ة تهدف  سور�ةفي  BIMعامة على عمل�ة تبني تقن�ة 

�عمق أكبر. ومن الجدیر �الذ�ر  مستقبلفي ال BIMإلى استكشاف هذه العوامل التي تؤثر على تبني تقن�ة 
لغرض معالجة تصار�ح البناء تتطلب مز�دًا من   BIMأ�ضًا أن التحد�ات المحددة ف�ما یتعلق بتبني تقن�ة 

من الانتهاء من مرحلة التنفیذ، ستنشأ فرص للتحقیق في ق�مة   سور�ةالعمل�ة في و�مجرد أن تقترب  التحقیق،
�مكن أن تز�د هذه  . و�ذلك، من حیث التكلفة والوقت والكفاءة BIMعمل�ة تصار�ح البناء القائمة على تقن�ة 

ن خلال مشار�ة العمل�ات الفعالة م  BIMالدراسة من اعتماد أنظمة التقد�م الإلكتروني للم�اني القائمة على 
 والناجحة 

 النتائج:  4.2
بنجاح، فإن العوامل الفن�ة وغیر الفن�ة مهمة. تم اعت�ار    BIMأظهرت دراسة الحالة أنه من أجل تبني  •

 .BIMإمكان�ة التجر�ة ودعم الإدارة العل�ا والوعي التنظ�مي ذات تأثیر إ�جابي على تبني  
البناء (�ما في   راخ�ص الشامل والوعي بنظام ت العالمي، تُظهر الدراسة أن التحلیل�النظر إلى النطاق  •

 الرقم�ة المستخدمة) في البلد المحدد مطلوب للرقمنة والتحسین.   ذلك العمل�ات واللوائح والأدوات 
البناء الرقم�ة. وحتى إذا �انت الحلول   راخ�ص عمل�ة ت  لقد أدت الدراسة إلى ز�ادة الوعي �أهم�ة •

الرقم�ة موجودة، فإن الحلول تر�ز على عمل�ة فرع�ة محددة فقط ولا ترت�ط ب�عضها ال�عض. و�ذا �ان 
مهما  -البناء حقًا، ف�جب النظر في جم�ع العمل�ات الفرع�ة  راخ�ص من المقرر أن یتم رقمنة عمل�ة ت 

 وتقی�مها ورقمنتها.   -كانت صغیرة 
النتائج مهمة لفهم السلطات العامة لكل من الممكنات والتحد�ات لعمل�ة تصار�ح البناء القائمة  �ما أن  •

، ولها آثار عمل�ة على المهنیین في السلطات العامة على وجه الخصوص، و�ذلك  BIMعلى 
،  ةمن أجل إحصاء العوامل الأكثر أهم�و ، �دارة المرافق �شكل عامو صناعة الهندسة المعمار�ة والبناء 

  تم اجراء مقابلات شخص�ة مع �عض الأشخاص المعنیین في تدقیق واصدار تراخ�ص البناء من
مهندسي نقا�ة المهندسین في حمص ومكتب الاجازات في البلد�ة، وتم اشتقاق المفهوم العام لأسئلة  

مة  طُرحت علیهم أسئلة عاحیث في صناعة البناء؛  BIMالمقابلات من الدراسات السا�قة حول تبني 
 على النحو التالي: 
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) للحصول على  BIM• وصف الصعو�ات/التحد�ات في تبني عمل�ة تعتمد على نمذجة معلومات البناء (
 تراخ�ص البناء، وما هي الطر�قة الأمثل للتعامل مع هذه التحد�ات/حلها من وجهة نظر �ل شخص مسؤول.

) للحصول  BIMعلى نمذجة معلومات البناء (• وصف العوامل التي ممكن أن تمكن من تبني عمل�ة تعتمد 
 على تراخ�ص البناء. 

 تم تدو�ن الأجو�ة وتحلیلها وتلخ�ص النتائج في الجدول الاتي: 
 

 المصدر:اعداد الباحث -وفقاً للمقابلات التي أجراھا الباحث BIMتحلیل العوامل التي تؤثر على تبني نتائج - 16 جدول

 الأس�اب التفصیل�ة BIMتي تؤثر على تبني العوامل ال

التعقید في �ل من التطو�ر و 
الاستخدام لأنظمة تراخ�ص البناء 

 BIMالقائمة على 

 هي شيء جدید ومختلف  BIMعمل�ة الحصول على التراخ�ص تعتمد على 

 الى لغة قابلة للقراءة ال�ا تعتبر مهمة صع�ة  ترجمة القواعد و اللوائح

 BIMخبرة قلیلة للموظفین في استخدام 

  BIMالمزا�ا و العیوب النسب�ة لـ 
 في تراخ�ص البناء

 تصورات أصحاب المصلحة للفوائد المحتملة تعمل �محفزات 

�حتاج نظام التراخ�ص الحالي الى التطور الالكتروني ومن ثم الانتقال للتطور الى  نظام تراخ�ص البناء الحالي 
BIM 

دعم الإدارة لعمل�ة الحصول على  
 BIMتراخ�ص بناء تعتمد على 

 المشار�ة الفعالة للإدارة 

 BIMلا توجد مقاومة اتجاه اعتماد  الثقافة التنظ�م�ة

 �النس�ة ل�عض الموظفینقد �كون تعلم النظام الجدید صع�اً 

 BIMالموظفون على درا�ة �الفوائد المحتملة ل  BIMالوعي ب 

 BIMالتدر�ب و التعلم هما المفتاح الرئ�سي لتطور نظام التراخ�ص الى  التدر�ب و التعلم 

 عدد قلیل جداً من الخبراء  BIMالخبرة المتاحة ب 

في البلدان الأخرى   BIMل�ات الحصول على التراخ�ص التي تعتمد على موجود ع الضغط الخارجي 
 �عمل �حافز 

 لا یوجد تشر�عات حال�ة داعمة  الس�اق القانوني
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و المعالجة  عالجة التحد�ات في أي مرحلة تطو�ر، �مكن أن یؤدي الى تحسین �بیر في سیر العمل�ة،م •
�إصدار    BIMفي تبني تم حصر التحد�ات الرئ�س�ة لذلك  ها،لتبدأ من تحدید هذه المشاكل و تحلی

 ت�عاً لمنشأها ثم تحلیلها حسب المعاییر الخاصة �كل في الجدول الاتي: تراخ�ص البناء 

 المصدر:اعداد الباحث -وفقاً للمقابلات التي أجراھا الباحث BIMالتي تؤثر على تبني   تحدیاتتحلیل النتائج -17 جدول

 
 

حالمعاي��التحد�ات �� ال

بشكل فعال، مما یشمل الشبكات القویة،  BIM  البنیة التحتیة التقنیة غیر متطورة بما یكفي لدعم استخدام 
والبرمجیات المتقدمة، والأجھزة المناسبة.

 تكلفة شراء البرمجیات والأجھزة اللازمة لـ  BIM قد تكون مرتفعة، مما یمكن أن یكون عائقًا بالنسبة للشركات 
الصغیرة أو الجھات الحكومیة.

مع الأنظمة الحالیة الخاصة بالتراخیص قد یكون معقدًا على مستوى الھیئات و الأفراد، خصوصًا  BIM  دمج 
BIM أن ھذه الأنظمة غیر متوافقة حتى الان مع تقنیات

یشكل تحدیًا،  المھندسون، المصممون، والجھات الحكومیة)   ضمان توحید البیانات بین جمیع الأطراف المعنیة (
خاصة في حال استخدام أدوات وتقنیات مختلفة عن المستخدمة حالیا.

 عدم وجود تشریعات واضحة ومحدثة حتى الان  تدعم استخدام BIM في عملیات التراخیص،وھذا ما یشكل 
عائق  لتنفیذ ھذه التكنولوجیا، قد تحتاج التشریعات إلى وقت طویل لاقرار تحدیثات لتتوافق مع المعاییر الدولیة لـ 

BIM 

  الإجراءات الحالیة القانونیة لعملیة التراخیص غیر متوافقة مع العملیات الرقمیة، مما یتطلب إعادة تصمیمھا 
BIM  لتتكیف مع نماذج

 تحتاج الجھات الحكومیة المعنیة بتراخیص البناء إلى توافق وتنسیق حول كیفیة استخدام  BIM وھو ما قد 
یتطلب تغییرات في الإجراءات الحالیة وتدریب الموظفین.

یمكن أن  مثل شركات البناء، المھندسین، الجھات التنظیمیة)   ضمان تنسیق فعال بین جمیع الأطراف المعنیة (
یكون صعبًا، خاصة إذا لم یكن ھناك توافق على كیفیة استخدام التكنولوجیا.

 یواجھ أغلب المشاركون في عملیة البناء والتراخیص نقصًا في المھارات والخبرة اللازمة لاستخدام تقنیات 
BIM بفعالیة، یتطلب ذلك تدریبًا متخصصًا للمھندسین والمصممین والمراجعین.

 قد تكون ھناك مقاومة للتغییر من قبل بعض الأفراد أو الشركات التي تفضل الأسالیب التقلیدیة على استخدام 
التكنولوجیا الحدیثة.

 نقص الوعي بفوائد BIM بین الأطراف المختلفة یمكن أن یؤدي إلى تردد في تبني التكنولوجیا، یتطلب ذلك التوعیة والتثقیف
جھودًا في التثقیف وتوضیح الفوائد.

، بما في ذلك شراء البرمجیات والتدریب وتطویر البنیة التحتیة،غالبا یتطلب التكالیف الأولیة BIM الاستثمار في تكنولوجیا 
میزانیات كبیرة قد تكون صعبة على بعض الشركات والجھات الحكومیة.

 تقییم الجدوى الاقتصادیة لاستخدام  BIM یمكن أن یكون صعبًا، مما قد یؤثر على قرار تبني التكنولوجیا، الجدوى الاقتصادیة
خصوصًا في حالة عدم وجود دراسات جدوى واضحة أو أمثلة ناجحة محلیة.

 حمایة بیانات النموذج من التھدیدات السیبرانیة یعتبر تحدیًا مھمًا، خصوصًا إذا كان النموذج یحتوي على حمایة البیانات
معلومات حساسة عن المشروع.

 إدارة وتنظیم البیانات التي یتم جمعھا من خلال BIM یتطلب استراتیجیات قویة لضمان دقة وسلامة المعلومات.إدارة البیانات

مال�ة

الأمن و حما�ة الب�انات

ثقاف�ة وتعل�م�ة

التدریب والمھارات

تقن�ة

 البنیة التحتیة التكنولوجیة

البیانات والتكامل

 الإطار التشریعي

الموافقة والتنسیق

رائ�ة تنظ�م�ة و إج
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 التوص�ات:  4.3
إجراء اخت�ار و�ث�ات صحة نموذج عمل�ة ترخ�ص البناء والنموذج الأولي لتطبیق الو�ب القائم  �جب  •

 . سور�ة ترخ�ص البناء في  ات بنجاح تام �استخدام هیئ  BIMوالموجه نحو  BIMعلى عمل�ة 
�جب أخذ عقل�ة المسؤولین العمومیین على محمل الجد في الاعت�ار نحو عمل�ة رقمنة ناجحة. وتر�ز  •

الدراسة المقترحة على التزامهم وحساس�اتهم. وتر�ز الدراسة المقترحة على فهم أهم�ة العمل�ة والنهج  
أن عقل�ة مسؤولي البناء �مكن أن تلهم وتحفز من  حیث ، و�التالي تقدم نهجًا أكثر حكمة التدر�جي

خلال التقد�م المنهجي للعمل�ات والأدوات الجدیدة. وعلاوة على ذلك، تؤ�د الدراسة على أهم�ة الحاجة  
تقد�م    إلى فهم عمل�ة ترخ�ص البناء نفسها لدعم إصدار تراخ�ص البناء �حل رقمي مستمر بدلاً من

 حلول مستقلة لامر�ز�ة. 
�جب الاهتمام   بین الأدوات الرقم�ة المختلفة. ولهذا الغرض، إن القض�ة الأكثر إثارة للقلق هي الترا�ط •

  BIM�المنصات والبرامج المتصلة التي �مكنها ر�ط النموذج الأولي لتطبیق الو�ب القائم على عمل�ة 
)، والبوا�ات برنامج المكتب الخلفي، والبرامج الإدار�ة (مثل BIM، و�رامج  BIMوالموجه نحو 

 ).المنصة السور�ة الالكترون�ة(على سبیل المثال  الإلكترون�ة
اسة على الحاجة إلى وجود مسرد للمصطلحات متعددة التخصصات من أجل الفهم المشترك تؤ�د الدر  •

لل�احثین وأصحاب المصلحة في مجال ترخ�ص البناء. �الإضافة إلى ذلك، فإن المعاییر المقاسة �مً�ا  
مثل توفیر الوقت والرضا ستكون مساهمة �بیرة في ال�حث المستقبلي للمجتمع العلمي. وعلاوة على  

لك، �جب النظر في تطو�ر النموذج الأولي لتطبیق الو�ب القائم على العمل�ة في عمل�ات ما قبل  ذ 
 . وما �عد الترخ�ص 

، فمن الضروري  BIMنظرًا لأن التعقید التقني للمعلومات یزداد �شكل أكبر مع الإجراءات القائمة على  •
 الدق�قة المطلو�ة للب�انات.تقی�م التدابیر التي �مكن أن تدعم قبول المستخدمین والمعالجة 

  وتسهیل التقلید�ة المعاییر بین التوازن  على  الحفاظ البناء تراخ�ص  إصدار  عمل�ة تطو�ر تتطلب  •
 بتأني مدروس ارشادي دلیل إ�جاد  الضروري  من حیث  الحدیث، العصر احت�اجات  لتلب�ة الإجراءات 

  تحسین في ل�سهم النظام هذا وأتمتة رقمنه  في الإداري  الإصلاح �حقق المطلو�ة للمعاییر وموافق
 . الشفاف�ة وض�ط العمل�ة

 إنشاء مواد إرشاد�ة وقائمة مراجعة لإصدار التصار�ح لتوحید نتائج العمل�ة.  •
�مكن افتراض أن متطل�ات المعلومات القابلة للتحدید والق�اس الفوري �مكن دمجها �سلاسة في سیر   •

. نظرًا لأن متطل�ات المعلومات قابلة للتحدید والق�اس �شكل واضح في الغالب، BIMعمل قائم على 
 فمن الممكن تحقیق درجة �بیرة من التحقق ش�ه الآلي لمتطل�ات المعلومات الحال�ة 
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  BIM، حیث تم انشاء لجان سور�ةفي   ات المهندسیننقا�  تزامن مع فكر التطو�ر، وخاصة في حالة�ال •
 في �امل النقا�ات السور�ة، و ذلك BIMفي عدة نقا�ات سور�ة، �قترح ال�حث استكمال احداث لجان 

لتحدید الموارد المتاحة وتحدید أهداف واضحة  للتحضیر و المساعدة في تطو�ر العمل�ة �شكل خاص 
 بنجاح.   BIMاسترات�ج�ة تنفیذ محددة جیدًا مطلو�ة لتبني  ، وأ�ضاً BIMلتبني 

یتعین على معظم  ، حیث �جب أن  BIMتعز�ز تأهیل القوى العاملة لعمل�ة ترخ�ص البناء القائمة على  •
هذه الخطوة تكون المفتاح  ،BIMالخضوع لبرنامج تدر�ب لهیئات الحكوم�ة المعن�ة �الأمر امسؤولي 

، حیث تؤ�د الدراسة على الضرور�ة BIMوتعلم ��ف�ة استخدام أدوات  BIMالرئ�سي لز�ادة الوعي ب 
�نشاء منصب  و  وجعلها الزام�ة، در�ب أهیل والتبرامج التضرورة إیلاء اهتمام أكبر في الفترة الحال�ة ل

لأن التدر�ب لا �مكن أن یوفر مستو�ات مهارة �اف�ة للقوى  التخط�ط ، أقسام في BIMإضافي لمنسق 
 . BIMالعاملة الحال�ة لتنسیق عمل�ة تبني 

شرطاً الزام�اً لأخذ المراتب الاستشار�ة الهندس�ة، وذلك من خلال  BIMیوصى بـ: جعل المعرفة بـ  •
 ،  BIM �س�طة أو استب�انات توضح مدى وعي الموظفین ومعرفتهم بتكنولوج�ا اجراء اخت�ارات 
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   المراجع:

 : عر��ةالمراجع ال -أ
شر�ة دمشق الشام   دلیل الشر�ات لتطبیق ب�م، -)، دلیل نمذجة معلومات البناء السوري 2024أحمد، سون�ا،( )1

 للإدارة، محافظة دمشق 
ضمن الهیئات الحكوم�ة الناظمة   BIM مواك�ة التحول الرقمي في تطبیق )، 2023المكاري، احسان ( )2

، �حث مقدم لنیل درجة ماجستیر التأهیل والتخصص في إدارة ونمذجة معلومات  سور�ة للأعمال الهندس�ة في 
 BIMM البناء

في صناعة التشیید: مشروع تطب�قي في الجمهور�ة   الاصطناعيالذ�اء )،  2024م�شاوي، رزق الله، ( )3
تراخ�ص البناء �استخدام لغة البرمجة �ایثون و�طار   لإدارة دراسة حالة: تطو�ر نظام ذ�ي ( العر��ة السور�ة

درجة ماجستیر التأهیل و  ،، �حث مقدم لنیل BIM)(لى أسس نمذجة معلومات البناء  ع ءً بنا   Flaskالعمل 
 BIMMالتخصص في إدارة ونمذجة معلومات البناء 

حالة تطب�ق�ة نقا�ة المهندسین  -في النقا�ات الهندس�ة BIM اقتراح اطار عمل اعتماد)، 2024( نور،  الق�اني  )4
معلومات ، �حث مقدم لنیل درجة ماجستیر التأهیل والتخصص في إدارة ونمذجة  السور�ین(فرع حمص) 

 BIMM البناء
 . 2023للبناء في ماروتا سیتي". مدیر�ة تنفیذ المرسوم، الإرشاديالدلیل  )5
 . 2023دلیل إجراءات تراخ�ص البناء ماروتا سیتي". مدیر�ة تنفیذ المرسوم، )6
صادر �قرار المكتب    "النموذج�ة التنفیذ�ة للدراسات الهندس�ة لرخص البناء في ماروتا سیتي الإض�ارةدلیل  )7

 2018م.ت لعام   31التنفیذي رقم 
   http://marotacity.sy/uploads/11588149104.pdf. 3/101منهاج الوجائب المعدل  )8
 . 2022التوجیهات الخاصة �إصدار تراخ�ص البناء". وزارة اإلسكان والتعمیر، )9

 . 2022س�اسات و�جراءات الترخ�ص". بلد�ة دمشق، )10
 "مجموعة القوانین و الأنظمة العمران�ة".الترخ�ص في البناء، الفصل السادس،ال�اب الأول.  )11
 .2021كود دبي للبناء"،حكومة دبي، )12
 2020التحول الرقمي في دولة الإمارات العر��ة المتحدة".هیئة تنظ�م الاتصالات والحكومة الرقم�ة.  )13
  www.dmt.gov.ae.2020".دائرة البلد�ات والنقل. البناء تراخ�ص  خدمات  إجراءات دلیل  )14
 .2021والتقانة. الاتصالات  وزارة  في الرقمي  التحول فر�ق ".الرقمي  التحول  استرات�ج�ة )15

https://moct.gov.sy /  

 
 
 

http://marotacity.sy/uploads/11588149104.pdf
https://moct.gov.sy/
https://moct.gov.sy/
https://moct.gov.sy/


123 
 

 : جنب�ةالأ مراجع ال -ب
1) Eastman, C., Teicholz, P., Sacks, R., & Liston, K. (2011). BIM Handbook: 

A Guide to Building Information Modeling for Owners, Managers, Designers, 
Engineers, and Contractors . 

2) Gerges M, Austin S, Mayouf M, Ahiakwo O, Jaeger M, Saad A, Gohary T-
E (2017). An investigation into the implementation of Building Information 
Modeling in the Middle East, ITcon Vol. 22, pg. 1-15, 
https://www.itcon.org/2017/1 

3) Harun A, Abd Samad S, Nawi M.N.M , Haron N.A ,Existing Practices of 
Building Information Modeling (BIM) Implementation in the Public 
Sector,April 2016,International Journal of Supply Chain and Inventory 
Management 5(4):166-177 

4) Nawari O.N, Alsaffar A, The Role of BIM in Simplifying Construction Permits 
in Kuwait (2017) , AEI, University of California, San Diego  

5) S Azhar, S Amireddy , A framework for a BIM-based knowledge 
management system ,Procedia Engineering 85, 113-122 

6) BIM E-Submission MODEL DEVELOPMENT GUIDELINE. GOVERNMENT 

OF DUBAI.VER 1.2 October 2022  

https://bim.geodubai.ae/Documents/Dubai_BIM_standard.zip   

7) BIM STANDARD. GOVERNMENT OF DUBAI.VER 1.2 October 2022 

 : واقع الانترنتقالات من مم -جـ
    http://www.mola.gov.sy/molaوزارة الادارة المحل�ة والبیئة  -الجمهور�ة العر��ة السور�ة )1
مكتب أبوظبي الإعلامي  )2

-of-https://www.mediaoffice.abudhabi/ar/infrastructure/department
-streamline-to-solutions-ai-launches-transport-and-ipalitiesmunic

emirate-the-in-processes-permit-uildingb / 
 https://www.wam.ae/ar/details/1395303162477وام -و�الة أن�اء الامارات )3
 البناء  أعمال ترخ�ص خطوات   /�شأن  م23/8/2021 بتار�خ  2021  لسنة)  1-10-3 (رقم  تعم�م  )4

 1.DOC-10-content/uploads/2022/05/3-https://www.dm.gov.ae/wp  

https://www.itcon.org/2017/1
https://www.researchgate.net/journal/International-Journal-of-Supply-Chain-and-Inventory-Management-2054-1007?_tp=eyJjb250ZXh0Ijp7ImZpcnN0UGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIiwicGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIn19
https://www.researchgate.net/journal/International-Journal-of-Supply-Chain-and-Inventory-Management-2054-1007?_tp=eyJjb250ZXh0Ijp7ImZpcnN0UGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIiwicGFnZSI6InB1YmxpY2F0aW9uIn19
https://scholar.google.com/citations?view_op=view_citation&hl=en&user=goIeAZIAAAAJ&citation_for_view=goIeAZIAAAAJ:g5m5HwL7SMYC
https://scholar.google.com/citations?view_op=view_citation&hl=en&user=goIeAZIAAAAJ&citation_for_view=goIeAZIAAAAJ:g5m5HwL7SMYC
https://bim.geodubai.ae/Documents/Dubai_BIM_standard.zip
http://www.mola.gov.sy/mola
https://www.mediaoffice.abudhabi/ar/infrastructure/department-of-municipalities-and-transport-launches-ai-solutions-to-streamline-building-permit-processes-in-the-emirate/
https://www.mediaoffice.abudhabi/ar/infrastructure/department-of-municipalities-and-transport-launches-ai-solutions-to-streamline-building-permit-processes-in-the-emirate/
https://www.mediaoffice.abudhabi/ar/infrastructure/department-of-municipalities-and-transport-launches-ai-solutions-to-streamline-building-permit-processes-in-the-emirate/
https://www.mediaoffice.abudhabi/ar/infrastructure/department-of-municipalities-and-transport-launches-ai-solutions-to-streamline-building-permit-processes-in-the-emirate/
https://www.mediaoffice.abudhabi/ar/infrastructure/department-of-municipalities-and-transport-launches-ai-solutions-to-streamline-building-permit-processes-in-the-emirate/
https://www.wam.ae/ar/details/1395303162477
https://www.dm.gov.ae/wp-content/uploads/2022/05/3-10-1.DOC


124 
 

 https://aihubuae.com/uae-2025المتحدة استرات�ج�ة الحكومة الرقم�ة لدولة الإمارات العر��ة   )5
ar-2025-strategy-government-igitald 

   دبي   لحكومة الإعلامي  المكتب )6

05-http://www.mediaoffice.ae/ar/news/2023/may/26  / 

https://aihubuae.com/uae-digital-government-strategy-2025-ar
https://aihubuae.com/uae-digital-government-strategy-2025-ar
http://www.mediaoffice.ae/ar/news/2023/may/26-05/
http://www.mediaoffice.ae/ar/news/2023/may/26-05/

	1 الفصل الأول: "الإطار العام للبحث"
	1.1 المقدمة:
	1.2 الإشكالية البحثية:
	1.3 التساؤلات البحثية:
	1.4 أهمية البحث:
	1.5 فروض البحث:
	1.6 أهداف البحث:
	1.7 منهج البحث:
	1.8 أدوات البحث:
	1.9 مجتمع الدراسة وعينتها:
	1.10 حدود البحث:
	1.11 تحليل الدراسات والأدبيات السابقة:
	1.12 تعليق على الدراسات السابقة:
	1.12.1 نقاط القوة:
	1.12.2 نقاط الضعف:
	1.12.3 أوجه التشابه والاختلافات:

	1.13 مصطلحات البحث:

	2 الفصل الثاني: "الإطار النظري للبحث"
	2.1 ملخص الفصل:
	2.2 عملية ترخيص البناء:
	2.3 رقمنة تراخيص البناء:
	2.4 تعاريف BIM:
	2.5 تحليل واقع العمليات الحالية المستخدمة في تراخيص البناء في سورية:
	2.6 تحليل وضع التراخيص باستخدام BIM:
	2.7 تحليل عملية التحقق الالي من المعلومات:
	2.8 إيجابيات وسلبيات الطريقة التقليدية لإصدار التراخيص:
	2.9 الأثر العام لتحسين كفاءة وشفافية عملية التراخيص من خلال تطبيق BIM
	2.10 العوامل المؤثرة على عملية تبني BIM في صناعة البناء بشكل عام:
	2.11 التحديات الرئيسية التي تواجه دمج BIM في سير عملية التراخيص
	2.12 الجهود الحالية المبذولة من قبل الحكومة السورية لتبني تقنية BIM في سبيل الإصلاح الإداري:
	2.13 استراتيجية التحول الرقمي للخدمات الحكومية في الجمهورية العربية السورية:
	2.14 تفعيل نظامGIS والربط مع BIM:
	2.15 دراسة حالات دولية: تحليل تجربة دولة الإمارات في عملية دمج BIM  في عمليات التراخيص
	2.15.1 أولاً: التطور الالكتروني في دولة الإمارات بشكل عام:
	2.15.2  ثانياً: التطور الالكتروني في الامارات في مجال تراخيص البناء:
	2.15.3  ثالثاً: نظام دبي لتراخيص البناء:
	2.15.4 رابعاً: عملية تطوير النموذج وتحديد أفضل الممارسات لتقديم BIM الكترونياً وفقاً لبلدية دبي:
	2.15.4.1 العلاقات بين الأطراف المعنية في اصدار تراخيص البناء وفقاً لـ BIM
	2.15.4.2 عملية إدارة المعلومات
	2.15.4.3 الأدوار والمسؤوليات لفريق العمل

	2.15.5 خامساً: تقديم BIM إلكترونيًا_المبادئ التوجيهية العامة:

	2.16  مشاريع نظم المعلومات الجغرافية في دبي:
	2.17 دراسة حالات التحول لـ BIM وفقاً لدراسات سابقة:
	2.18 دراسة حالة أنظمة الإرسال الإلكتروني للمباني في بلدان مختلفة:
	2.19 عملية تحليل الوثائق والمستندات وتجهيزها لعملية التحقق الآلي:
	2.19.1  تحليل الوثائق:
	2.19.2 متطلبات المعلومات المكررة:
	2.19.3 متطلبات المعلومات القابلة للتحديد والقياس الكمي:
	2.19.4  تحديد وحدة قياس متطلبات المعلومات:
	2.19.5  اختيار الطريقة الأمثل من التحقق:
	2.19.6 المعايير التي من الممكن التحقق منها بواسطة اعداد قوائم تحقق XML:
	2.19.7 لمحة عن طريقة دراسة الخوارزميات:
	2.19.7.1  خوارزمية فحص الوجائب:
	2.19.7.2 خوارزمية فحص الحد الأقصى لعدد الطوابق:
	2.19.7.3 خوارزمية فحص استدامة المبنى للإنارة الطبيعية:
	2.19.7.4 خوارزمية فحص التسمية:
	2.19.7.5 خوارزمية فحص مسارات الهروب:
	2.19.7.6 خوارزمية فحص انبعاث الضوضاء:



	3 الفصل الثالث: "الإطار العملي للبحث"
	3.1 ملخص الفصل:
	3.2 مستويات تطوير أنظمة تراخيص البناء في سورية:
	3.3 المراحل الأساسية للمرحلة الأولى (المستوى 1):
	3.3.1 خطة وضع متطلبات هذا المستوى:
	3.3.2 مرحلة التقديم:
	3.3.3 مرحلة المراجعة والتدقيق:
	3.3.4 مرحلة القرار:

	3.4 تطوير الية تقديم التصاريح في سورية (تطوير مستوى1 الى مستوى 2):
	3.4.1 أولاً- تحديد وتحديث المؤسسات المشاركة في عملية إصدار تراخيص البناء:
	3.4.2 ثانياً- تحديد الأدوار والمسؤوليات لهذه المؤسسات:
	3.4.3 ثالثاً- تحديد عملية إدارة المعلومات (خطة تدفق المعلومات):
	3.4.4 رابعاً- تحديد متطلبات معلومات التبادل العامة:
	1- متطلبات نموذج المعلومات
	2- متطلبات الملف:
	3- متطلبات عناصر/كائنات النموذج:
	4- متطلبات المساحة/الفراغ:
	5- متطلبات المستوى:

	3.4.5 خامساً- تحديد الخطوات الإجرائية لتنفيذ الآلية المقترحة:

	3.5  تطوير الاشتراطات والمعايير المحلية للبناء في سورية وفقاً لتجارب الدول السابقة في تبني BIM بتصاريح البناء:
	3.5.1 المبادئ التوجيهية العامة للنمذجة
	3.5.2 إرشادات النمذجة المعمارية
	3.5.3 إرشادات النمذجة الهيكلية
	3.5.4 إرشادات نمذجة MEP (الميكانيكية والكهربائية والصحية):

	3.6 تطوير استراتيجية تنفيذ BIM التنظيمية وتوثيق مسار تنفيذ BIM
	3.6.1 المتطلبات الالكترونية لتنفيذ الاستراتيجية:
	3.6.2 التنفيذ:
	3.6.3 تنسيق نموذج BIM بين جميع التخصصات
	3.6.4 مراقبة تبني BIM لضمان تحقيق الأهداف
	3.6.5 التقييم

	3.7 التحقق من نموذج مراقبة وادارة الجودة

	4 الفصل الرابع: "المناقشة والنتائج والتوصيات"
	4.1 المناقشة:
	4.2 النتائج:
	4.3 التوصيات:

	المراجع:

